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1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

1.1. NECESIDAD DEL DESARROLLO URBANISTICO DE LOS SECTORES 14 Y 15.

Segun el Plan de Ordenacién Municipal de 2011 entre las principales necesidades del municipio en materia de

urbanismo estan:

‘Crear suelo residencial, principalmente destinado a segunda residencia, (...) generando empleos en el sector

terciario derivados de esta actividad,

Regularizar las urbanizaciones existentes a lo largo de la carretera de Las Lagunas de Ruidera a Ossa de
Montiel,

Ofertar suelo residencial de segunda residencia en las cercanias del Parque Natural de Las Lagunas de
Ruidera, de modo que se frene la presion urbanistica existente en el interior del Parque y suponga una

oportunidad de desarrollo rural del municipio.”

En este sentido, el Ayuntamiento de Ossa de Montiel promueve el presente Plan Parcial de Mejora para cumplir

con estas 3 necesidades del municipio establecidas en el POM de 2011.

Estas necesidades vienen provocadas porque la economia de Ossa de Montiel se apoya en el sector turistico y
de servicios de forma fundamental, debido a la atraccién turistica que supone la presencia en el término

municipal del Parque Nacional de Las Lagunas de Ruidera.

Es necesario que el Ayuntamiento ordene y regule a través del urbanismo la implantacion de las actividades y
servicios relacionados con el turismo y los equipamientos y espacios necesarios para mitigar el impacto en el

territorio de esas actividades.

El desarrollo turistico, del que existe constancia desde la década de los 70 del siglo anterior propicié un desarrollo
urbanistico desde esas décadas en la mayoria de ocasiones incontrolado y sin planificacion, debido a una fuerte
estacionalidad turistica en los meses de julio y agosto, en Semana Santa y dias festivos. Para tener una referencia
segln los datos del Ministerio de Medio ambiente, el nimero total de visitantes a las lagunas durante el afio

2007 ascendid a 404.480, concentrados en los meses de julio y agosto.

Estos desarrollos se produjeron en las proximidades de las propias lagunas, poniendo en peligro el propio habitat

natural en el que se sustentan.

En las ultimas décadas, sin embargo, esta situacidn se ha controlado y revertido, y el Ayuntamiento de Ossa de
Montiel realizé el Plan de Ordenacion Municipal en el afio 2011, donde uno de los objetivos era corregir los
desequilibrios provocados por esos desarrollos incontrolados de hace 50 afios, y dotar de infraestructuras y

equipamientos a zonas estratégicas de la ciudad.

En este sentido, en dicho plan se definieron los Sectores de Suelo Urbanizable S-14 y S-15, en la carretera C-30
que conecta la poblacidon con las Lagunas de Ruidera, y dichos sectores se encuentra a 2 kildmetros del nucleo

urbano, siendo las areas mas alejadas del mismo, y por ende las mas préximas a Las Lagunas de Ruidera.
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En estas Areas el POM pretendia lo siguiente:

*  ‘AR-14: Urbanizacion de segunda residencia alejada del casco urbano. El objetivo de esta actuacion serd la
de regularizar la gran cantidad de edificaciones existentes desde hace mds de 20 afios (urbanizacion “Ossa

Menor”), y que no poseen servicios ni cesiones dotacionales y de espacios libres.

*  AR-15: El objeto de este sector es regularizar esta zona alejada del casco urbano y con destino residencial
de segunda vivienda, que ya cuenta con servicio de abastecimiento por parte del Ayuntamiento de Ossa de
Montiel y con gran proyeccién por su cercania al parque natural de las Lagunas de Ruidera. Limita en el
Norte con la carretera a las Lagunas C-30, al sur con una senda y su continuacién natural, al Este con la

urbanizacion ilegal de la “Ossa Menor” y al Oeste se marca como limite el camino existente.’

1.2. UNION DE LOS SECTORES 14 Y 15 Y REAJUSTE DE SUS LIMITES, CON EL OBJETO DE HACER VIABLE
LA ACTUAICON

Se trata de dos sectores contiguos residenciales, uno con edificaciones previas al POM y otro no, y cuyo desarrollo
urbanistico conjunto permitira dotar de infraestructuras, equipamientos y dotaciones tanto para el servicio de

ambos sectores, como para el servicio de Las Lagunas de Ruidera.

Dado el alto grado de consolidacion del Sector 14, que imposibilita la localizacion de las dotaciones minimas
exigidas por la legislacidn urbanistica vigente, se ha optado por unir este Sector 14 con el Sector 15, dando como
resultado el que denominaremos “Sector 14-15”, que permita localizar las dotaciones en la zona menos

consolidada, coincidente con el actual Sector 15,

Por otro lado, se aprovecha para reajustar el limite de este Sector 14-15 en esa zona sur, para hacerlo coincidir

con los limites de la ZEC “Lagunas de Ruidera” (ES4210017), reduciendo el tamaiio del actual Sector 15.
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Se trata de utilizar el nuevo limite de la ZEC, de acuerdo con el documento del afio 2017, elaborado por la
Direccion General de Politica Forestal y Espacios Naturales de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Castilla-La Mancha, con una propuesta de modificacion de limites para el Espacio ES4210017
“Lagunas de Ruidera”. En la imagen adjunta se ha grafiado en azul la superficie de la ZEC con los nuevos limites

segun el mencionado documento del afio 2017:

Con lo anterior, el limite del nuevo Sector 14-15 unificado serd el que se muestra en la imagen adjunta, siendo

este el Unico cambio operado por el Plan Parcial de Mejora, quedando el resto de pardmetros urbanisticos

conforme a las previsiones del Plan de Ordenacidn Municipal.

En la imagen siguiente se puede ver la comparativa entre los limites (rojo) correspondientes a los Sectores 14 y

15 fijados por el POM, mientras que la nueva delimitacion del Plan Parcial de Mejora se marca en color azul.
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1.2. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION DETALLADA

La ordenacién general del Sector 14-15 ha sido el resultado de un estudio detallado del ambito de actuacién y su
entorno, la situacién del mismo en relacion a las infraestructuras viales, y el crecimiento que ha seguido en las
ultimas décadas, asumiendo como criterios y objetivos de la ordenacidn los que establecia el planeamiento en

el Plan de Ordenacién Municipal de 2011.
Los criterios y objetivos de la ordenacién han sido los siguientes:

*  Definir una ordenacidon que permita un crecimiento residencial sostenible y respetuoso con el medio
ambiente en que se encuentra, eliminando la presion urbanistica sobre el Parque Natural de Las Lagunas
de Ruidera y que cumpla con los objetivos particulares del Plan de Ordenacidon Municipal, evitando la
posibilidad de actuaciones urbanisticas incontroladas, y regularizando las situaciones existentes desde hace

décadas,

*  Maxima permeabilidad entre la urbanizacion y la carretera, dotando de fluidez y seguridad a la red viaria,
como otro de los objetivos particulares del POM de 2011, y estableciendo 3 rotondas nuevas de conexion
con los viales del ambito, una en cada extremo y una en la parte central, que conseguiran el doble objetivo
de facilitar los giros y cambios de sentido, evitando posibles choques y consiguiendo una alta seguridad en
la circulacion, y marcar claramente el paso por la zona residencial de la urbanizacién en la carretera, siendo
mas facil el control de velocidad y la concienciacion de los conductores de que estadn atravesando una zona

residencial,

*  Alejar las zonas de las viviendas de las molestias generadas por la carretera, estableciendo primero las
Zonas Verdes y dotaciones préximas a la carretera, y las parcelas residenciales lo mas alejadas, consiguiendo

minimizar el efecto del ruido y la contaminacién generados por los vehiculos que circulan por la carretera.

*  Optimizar el sistema viario interior, con viales perpendiculares a la carretera para entrar en la urbanizacién
y otros paralelos a la misma que distribuyen el trafico hacia las diferentes parcelas, minimizando el espacio

de los viales, y el coste de la urbanizacion.

*  Minimizar el trafico que circulara por el area residencial, ya que solo lo utilizaran los vehiculos que vayan
a el destino final de las parcelas, no existiendo viales para atravesar toda la urbanizacion, ni tampoco viales
para comunicarse con otras zonas exteriores a la misma, que originarian traficos de vehiculos superiores a

lo que corresponde a los propietarios de las parcelas y visitantes.

*  Unificacion de los equipamientos en una gran parcela que permitira situar las dotaciones que responden
a las necesidades del ambito y a las del municipio completo, en especial a la zona de Las Lagunas de Ruidera,
sirviendo como punto de atraccidn al turismo cumpliendo otro de los objetivos particulares del POM de
2011, ya que la parcela esta en una situacidon éptima para situar espacios de aparcamientos de vehiculos
privados e intercambio a transporte publico o modos de transporte no contaminantes, para situar servicios

turisticos que den servicio a los visitantes, espacios para actividades lGdicas con grupos de personas, etc.

= Espacios Libres y zonas Verdes en una gran parcela, contigua a la anterior y separada de la zona residencial,
qgue permitira el disfrute de la misma tanto a los residentes de la urbanizacion como al resto de habitantes
y visitantes de la localidad, ya que, al estar situada al lado de la parcela con aparcamientos, permitird un

espacio de esparcimiento al servicio de todos los que realicen su visita al espacio natural de las lagunas.

*  Creacion de una franja de zona verde lineal de separacion con la carretera, a modo de barrera visual y de

conseguir un espacio lineal ambiental que separe el espacio de la carretera de la zona residencial,
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consiguiendo aumentar la calidad ambiental al tener una franja continua, asi como disminuir el impacto

visual y acustico de la carretera y viviendas.
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1.3. CONTENIDO DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

El contenido de esta memoria justificativa se adapta al Articulo 59. Memoria informativa y justificativa del

Reglamento de Planeamiento, que establece lo siguiente:

‘2. Memoria justificativa. Sobre la base del estudio de las caracteristicas y las condiciones de
cardcter general de los terrenos objeto de ordenacion, en esta parte se consignardn, como minimo,

los siguientes extremos:
a) Justificacion de la adecuacion a la ordenacidn estructural (OE).

b) Argumentacion de la produccion por la solucion adoptada de una unidad funcional bien

integrada y conectada con las dreas colindantes.

c) Descripcidn y justificacion de la ordenacion detallada (OD) prevista y de la prevision relativa al

destino de parte de las viviendas a un régimen de proteccion publica.

d) Definicion y computo de los elementos propios de los sistemas locales de dotaciones y, en su
caso, de los generales (SG), con justificacion del respeto de los minimos legales exigibles y de las

caracteristicas sefialadas en el articulo 22 de este Reglamento.

e) Delimitacion, en su caso, de las unidades de actuacion urbanizadora (UA), con justificacion de

su cumplimiento de las condiciones legales y reglamentarias.

f) Delimitacion de las dreas que puedan ser objeto de reajuste mediante Estudio de Detalle (ED),

definiendo razonadamente el propdsito especifico del mismo.

g) Ficha-resumen del ambito de ordenacion, y, en su caso, de cada unidad de actuacion
urbanizadora (UA), con cuadros de caracteristicas que cuantifiquen superficies, densidades, usos,
edificabilidades, volumenes y demds aspectos relevantes de la ordenacion prevista, que deberd

figurar como anexo de la memoria.

El contenido de esta Memoria Justificativa se adapta a estos apartados, para exponer el cumplimiento de los
mismos, y afiade otros que se consideran necesarios como los referentes a la gestion del ambito y al informe de

sostenibilidad econdmica del mismo.
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

2.1. DESCRIPCION DE LA ORDENACION Y JUSTIFICACION DE LA INTEGRACION Y CONEXION CON LAS
AREAS COLINDANTES.

La ordenacion urbanistica prevista por el presente Plan Parcial de Mejora para el Sector 14-15 unificado, donde
se unen los dos Sectores previstos por el POM de 2011 se detalla en los apartados siguientes, consiguiendo
desarrollar de forma conjunta ambos sectores que presentan unas caracteristicas similares, al ser residenciales
y contiguos, y permite por un lado solucionar la necesidad de suelo para cesiones de equipamientos y espacios
libres del Sector S-14, a la vez que conseguir que al unificarlas superficies de ambos sectores en una Unica zona
se obtienen unas superficies mucho mayores que pueden satisfacer la demanda de suelos para dotaciones y
zonas verdes que den servicio tanto al ambito residencial como a toda la poblacion de Ossa de Montiel y

satisfacer sus necesidades respecto a los equipamientos que demandan las Lagunas de Ruidera.

Se aprovecha para redelimitar el sector y adaptarlo a los condicionantes impuestos por la Red Natura 2000 y la
Zona de Especial Conservacion “Lagunas de Ruidera”, y también se incluyen 2 rotondas mas de conexién con la

carretera de Las Lagunas de Ruidera.

A continuacidn se realiza una comparacidn entre la superficie de los dos sectores en el POM, y la que resulta tras

la redelimitacién llevada a cabo.

SUPERFICIE POM PLAN PARCIAL MEJORA
SECTOR 14 146.800,32 m?
SECTOR 15 151.552,65 m?
TOTAL 298.352,97 m? 253.510,32 m?
Ayuntamiento de Ossa de Montiel. Octubre de 2022
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Se mantiene el uso residencial como el caracteristico del sector, con una ordenacion de viales y parcelacion
interior que se adapta a lo realmente existentes, ejecutado en las ultimas décadas, encajandola con los

parametros y estandares de calidad urbana actuales.

El ambito esta marcado por discurrir paralelo a la carretera C-30 de comunicacién entre Ossa de Montiel y las
Lagunas de Ruidera, por lo que se busca la maxima permeabilidad entre la urbanizacion y la carretera,
estableciendo 3 rotondas de conexién con los viales, una en cada extremo y una en la parte central, que

conseguiran un doble objetivo:

=  Facilitar los giros y cambios de sentido, evitando posibles choques y consiguiendo una alta seguridad en la

circulacién,

*  Marcar claramente el paso por la zona residencial de la urbanizacion en la carretera, siendo mas facil el
control de velocidad y la concienciacion de los conductores de que estan atravesando una zona residencial,
donde aparte de los pasos autorizados puede haber mayores imprevistos en la circulacidn al existir mayor

trafico.

Al tratarse de un dmbito residencial se busca separar al maximo las zonas ocupadas por las viviendas de las
molestias generadas por la carretera, por lo que en las zonas donde es posible se establecen primero las Zonas

Verdes y dotaciones préximas a la carretera, y las parcelas residenciales lo mas alejadas, estableciendo ademas
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un bulevar verde, que separe la carretera de la zona residencial, consiguiendo minimizar el efecto del ruido y la

contaminacion generados por los vehiculos que circulan por la carretera.

Se optimiza el sistema viario interior, con viales perpendiculares a la carretera para entrar en la urbanizacion y
otros paralelos a la misma que distribuyen el trafico hacia las diferentes parcelas, minimizando el espacio de los
viales, y el trafico que circulara por los mismos, ya que solo lo utilizaran los que vayan a el destino final de las
parcelas, no existiendo viales para atravesar toda la urbanizacion, ni tampoco viales para comunicarse con otras
zonas exteriores a la urbanizacién, que originarian traficos de vehiculos superiores a lo que corresponde a los

propietarios de las parcelas y visitantes.

Se disefia una gran parcela dotacional que permitira situar los equipamientos que responden a las necesidades
del ambito y a las del municipio completo, en especial a la zona de Las Lagunas de Ruidera, ya que la dotacion
esta lo mas prdéximo posible a ellas, estando en una situacién dptima para situar espacios de aparcamientos de
vehiculos privados e intercambio a transporte publico o modos de transporte no contaminantes, para situar
servicios turisticos que den servicio a los visitantes, espacios para actividades lidicas con grupos de personas,

etc.

De igual forma se sitla contigua a la anterior y separada de la zona residencial una gran parcela de Zonas y
Espacios Libres, que permitira el disfrute de la misma tanto a los residentes de la urbanizacién como al resto de
habitantes y visitantes de la localidad, ya que, al estar situada al lado de la parcela con aparcamientos, permitira
un espacio de esparcimiento al servicio de todos los que realicen su visita al espacio natural de las Lagunas de

Ruidera.
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2.2. RESUMEN NUMERICO DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS

Los parametros urbanisticos, superficies, edificabilidades, etc., se detallan en los apartados siguientes de esta

memoria, no obstante, a modo de resumen, las cifras del presente Plan Parcial de Mejora son las siguientes:

USOS LUCRATIVOS
Zonas de Ordenanza Codigo Superficie Coef. Edific. Edificabilidad
2 (m2t/m2s) (m?2t)
(m?s)
RESIDENCIAL R-1 167.990,04 0,5000 83.995,02
Total lucrativo 167.990,04 83.995,02
DOTACIONES
e . .y - Porcentaje Porcentaje del
lif Superficie
Calificacion Sl P 2 del Sector Sector-SSGG
(m?2s)
ZV-1 (Paseo-Bulevar) 6.237,31 2,46% 2,59%
Zonas Verdes ZV-2 18.039,24 21,09% 7,12%
TOTAL 24.276,55 9,58% 10,06%
ZA-1 1.559,68 0,62% 0,65%
ZA-2 679,72 0,27% 0,28%
Zonas Ajardinadas
ZA-3 752,89 0,30% 0,31%
TOTAL 2.992,29 1,18% 1,24%
Equipamientos EQ 16.850,01 6,65% 6,99%
SSGG Comunicaciones Red viaria 12.281,97 14,36% 5,09%
Red Viaria Red viaria interior 29.119,46 11,49% 12,07%
Total suelo dotacional 85.520,28 33,73% 35,45%
TOTAL SECTOR 253.510,32
TOTAL SECTOR - SSGG 241.228,35

Las superficies anteriores podran ser actualizadas ligeramente por el Proyecto de Reparcelacion, con el objeto
de incorporar otros equipamientos del tipo infraestructuras y servicios urbanos, como Centros de
Transformacion, u otros elementos dotacionales, indispensables para el correcto funcionamiento del ambito,
que sean previstos por el Proyecto de Urbanizacién; admitiéndose igualmente ligeras variaciones métricas
resultado de mediciones mas precisas o pequefios reajustes en la ejecucidn, sin que en ninguno de los casos deba

entenderse como modificacidn del planeamiento de desarrollo.
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3. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

3.1. LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL ESTABLECIDAS EN EL TRLOTAU
Conforme a lo previsto en el articulo 24.1 del TRLOTAU, forma parte de la ordenacién estructural:

b) Clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y rustico, dividiendo cada una de estas clases en las
categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion territorial y urbanistica, con delimitacion
incluso de dreas sometidas a un régimen de especial proteccion sobre la base de los valores en ellos

concurrentes.

c) Delimitacién preliminar de sectores de planeamiento parcial o de dmbitos de reforma interior,
determinando la secuencia Iégica de su desarrollo a través de la definicion concreta de las condiciones
objetivas para posibilitar la incorporacion de cada actuacion urbanizadora, fijando un orden bdsico de

prioridades y regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea posible su programacion.

La delimitacion geométrica de los sectores asegurard, salvo en los supuestos previstos en esta ley, la
continuidad de su dmbito, responderd a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana
propuesta y su perimetro se determinard por relacion al viario o a otros elementos definitorios que
garanticen en todo caso la continuidad armdnica con los suelos urbano o urbanizable contiguos y, en su
caso, con el rustico, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion con el exclusivo propdsito de ajustarse

a limites de propiedad o limites de cardcter administrativo.

d) Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de la intensidad edificatoria y densidad
poblacional mdximas para cada sector, unidad de actuacion y zona de ordenacion territorial y urbanistica,
para todos los Municipios, asi como delimitacion de las dreas de reparto y fijacion del aprovechamiento

tipo correspondiente, para los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.

e) Seiialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema
general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios libres, en
proporcion no inferior, en este ultimo caso, a 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros

cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento.

Esta proporcion se podrd modular, en funcion bien de la densidad poblacional establecida conforme al
apartado decimotercero de la Disposicion Preliminar de esta ley, o bien del numero de habitantes de cada

Municipio, en los términos que reglamentariamente se determine.

Esta determinacion deberd complementarse con la prevision de las infraestructuras viarias y espacios
libres y dotaciones de cualquier titularidad y dmbito de servicio cuya localizacion y reserva convenga
prefigurar por cumplir una funcién estructuradora relevante en la ordenacion urbanistica cumplida por el
Plan.

f) Fijacién de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del Plan y de

los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rustico.
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3.2. LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL PREVISTAS POR EL POM DE 2011

Las determinaciones de la ordenacion estructural previstas en el POM de Ossa de Montiel de 2011 para cada uno

de los dos sectores delimitados por este, se encuentran en las correspondientes fichas de gestidn:

Sector 14

A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

S-14

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

Sector de Suelo Urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

OE.4. HOJA 05
OE.4. HOJA 06

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

reacidn de un sector con uso global residencial con & objeto de regularizar la urbanizacion "Ossa Menor"

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean exteriores o interiores): 146,800,32 m?
D.3.- Superficie total de SG adscritos: 9.684,49 m?
interiores exteriores
0.3.1. Zonas Verdes: 0,00 m? 0,00 m?
D.3.2. Eguipamientos: 0,00 m2 0,00 m2
D.3.3. Red Viaria: 5.895,15 m2 3.789,34 m2
D.3.4, Participacion en la financ, de las nuevas infraestr, grales: 5,48%
D.4.- Superficie del ambito (total - 5G): 137.115,83 m2
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito: 0,3739 m2g/m?
D.7.- Densidad poblacional: 1.538 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: £1.266,72 m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: AR-14 0,363838 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10,00%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0,00%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

El urbanizador de cada sector estd obligado a realizar todas las infraestructuras precisas para el adecuado funcionamiento. Asimismo
los urbanizadores de sucesivas actuaciones que se beneficien de estas infraestructuras deberdn compensare abonando la parte
proporcional de la inversion (art. 122.8 de la LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las infraestructuras realizadas por éste

previamente a la actuacién urbanizadora de que se trate (art. 119.4 de la LOTAU).

Ayuntamiento de Ossa de Montiel.

Redaccion: €strategiasUrbanas.es

Octubre de 2022

18



PLAN PARCIAL DE MEJORA. DE LOS SECTORES S-14 Y S-15 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE OSSA DE MONTIEL

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Sector 15

A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector de Suelo Urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION OE.4. HOJA 05
OE.4. HOJA 06

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacidn:
Creacién de un sector con uso global residencial con el objeto de reqularizar las obras de urbanizacion existentes
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean exteriores o interiores): 151.552,65 m2
D.3.- Superficie total de SG adscritos: 15.880,30 m2
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0,00 m2 0,00 m?
D.3.2. Equipamientos: 0,00 m2 0,00 m2
D.3.3. Red Viaria: 12.090,96 m? 3.789.34 m?
D.3.4. Participacién en la financ. de las nuevas infraestr. grales: 9,13%
D.4.- Superficie del ambito (total - 5G): 135.672,35 m?
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito: 0,3739 m2¢/m?
D.7.- Densidad poblacional: 1.522 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 50.727,47 m?2
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: AR-15 0,363738 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10,00%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0,00%
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
El urbanizador de cada sector estd obligado a realizar todas las infraestructuras precisas para el adecuado funcionamiento. Asimismo
los urbanizadores de sucesivas actuaciones que se beneficien de estas infraestructuras deberdn compensarle abonando la parte
praparcienal de la inversion (art, 122.8 de la LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las infraestructuras realizadas por éste
previamente a la actuacion urbanizadora de que se trate (art. 119.4 de la LOTAU).
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3.3. LAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL DE LA NUEVA PROPUESTA

Las determinaciones de cardcter estructural del Sector 14-15 unificado son las siguientes:

A.- DENOMINACION DEL AMBITO S 14-15

Sector de Suelo Urbanizable (art 46
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION |

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:
D.1.- Objeto de la ordenacién ‘
Creacién de un sector con uso global residencial con el objeto de regularizar las obras de urbanizacién existentes
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean exteriores o interiores): 253.510,32 m?
D.3.- Superficie total de SG adscritos (m2) 12.281,97 m?
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes 0 m?2 0 m?2
D.3.2. Equipamientos 0 m? 0 m?
D.3.3. Red viaria 12.281,97 m2 0m?
D.3.4. Participacion financiacion nuevas infraestructuras generales 14,61%
D.4.- Superficie del ambito (total - SSGG) 241.228,35 m?
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito 0,3482 m2c/m
D.7.- Densidad poblacional (habitantes) 2.519 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito (m2) 83.995,02 m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo 0,346539 ua/m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10,00%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 0,00%
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo
El urbanizador del sector esta obligado a realizar todas las infraestructuras para el adecuado funcionamiento. Asimismo,
los urbanizadores de sucesivas actuaciones que se beneficien de estas infraestructuras deberdn compensarle abonando
la parte proporcional de la inversion (art. 122.8 TRLOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las infraestructuras
realizadas por éste previamente a la actuacidn urbanizadores que se trate (art. 119.4 TRLOTAU)

Como se observa el aprovechamiento objetivo del nuevo Sector 14-15 unificado es menor que la suma de los

anteriores por separado, ya que la superficie se reduce, asi como la densidad poblacional.

Siguen manteniéndose como Sistemas Generales adscritos al sector los interiores que tenian tanto el Sector 14
como el Sector 15 (tramo de la carretera C-30 colindante a la urbanizacién), asi como la participacion en la
financiacidn de infraestructuras previstas por el Plan. Se elimina de los sistemas generales adscritos la superficie
de la carretera C-30 exterior al Sector (7.578,68 m2), por tratarse de un vial de dominio publico, ya obtenido y
adscrito a su destino, no siendo necesaria su adscripcion al sector a efectos de ejecucion ni su inclusidn en el

Area de Reparto correspondiente a efectos de su obtencién.

Respecto al calculo del aprovechamiento tipo, se calcula segln establece el ‘art 71. La determinacidn y el célculo
del aprovechamiento tipo’ del TRLOTAU (y ‘art 33. Determinacion del aprovechamiento tipo’ del Reglamento de

Planeamiento) como ‘aprovechamiento urbanistico ponderado total del area de reparto entre la superficie de
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ésta, excluida la del terreno dotacional publico existente ya afectado a su destino’. Consideramos que la
superficie ocupada actualmente por la carretera C-30 es un terreno dotacional publico ya afectado a su destino,
y por tanto se elimina del calculo la mayor parte de este sistema general viario (11.127,98 m2), incluyendo en el

area de reparto Unicamente la superficie no afectada al dominio publico (1.153,99 m2).

3.4. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo del ambito del Plan Parcial de Mejora seguira clasificado como Suelo Urbanizable, al igual que lo estaban
los Sectores S-14 y S-15, manteniendo los criterios para su clasificacion establecidos en el Plan de Ordenacion

Municipal de 2011, que eran los siguientes:

*  ‘Localizar preferentemente los nuevos desarrollos residenciales entorno al casco antiguo de Ossa de Montiel,
creando un nucleo compacto, y en el entorno de la carretera C-30 que da acceso al PN de las Lagunas de

Ruidera, regularizando algunas viviendas existentes en situacion irregular.

*  Unificar los pardmetros de aprovechamiento en todo el suelo urbanizable, fijando unas densidades mdximas
que permitan consolidar una poblacion suficiente para garantizar el correcto funcionamiento de los servicios

urbanos, con un crecimiento sostenible adaptado a los recursos disponibles.

*  Adscribir proporcionalmente, a los sectores de suelo urbanizable residencial, Sistemas Generales de Zonas

Verdes y Dotaciones Publicas suficientes para cubrir los déficits actuales del SU.

*  Localizar los nuevos Sistemas Generales de Dotaciones Publicas y Sistemas Generales, de forma equilibrada
entorno al casco, facilitando el acceso de la poblacion a los servicios y dotaciones publicas propias del estado

del bienestar.’

En concreto para estos dos sectores establecia los siguientes motivos para su clasificacion como suelos

urbanizables residenciales:

*  ‘S-14: Se trata de una urbanizacion de segunda residencia alejada del casco urbano. La zona cuenta ya con
el servicio de abastecimiento de agua potable. El objetivo de esta actuacion serd la de regularizar la gran
cantidad de edificaciones existentes desde hace mds de 20 afios (urbanizacion “Ossa Menor”), y que no
poseen servicios ni cesiones dotacionales y de espacios libres. Limita al Norte con la carretera a las Lagunas
C-30, al Sur con la proteccion natural impuesta por Medio Ambiente, al Este con un camino existente y se ha

considerado como limite oeste a la linea marcada por las edificaciones existentes.

*  S-15: El objeto de este sector es regularizar esta zona alejada del casco urbano y con destino residencial de
segunda vivienda, que ya cuenta con servicio de abastecimiento por parte del Ayuntamiento de Ossa de
Montiel y con gran proyeccion por su cercania al parque natural de las Lagunas de Ruidera. Limita en el
Norte con la carretera a las Lagunas C-30, al sur con una senda y su continuacion natural, al Este con la
urbanizacion ilegal de la “Ossa Menor” y al Oeste se marca como limite el camino existente. En su interior
se situa la urbanizacion “Entrealmendros”, actualmente en situacion irregular y que se pretende legalizar

con esta actuacion.’
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3.5. DELIMITACION DEL SECTOR

De conformidad con el articulo 24.1.c) y 46.2 del TRLOTAU, el presente Plan Parcial de Mejora delimita y ordena

un Unico Sector de Suelo Urbanizable.

Como se viene exponiendo, se trata en origen de dos sectores contiguos residenciales, uno con edificaciones
previas al POM y otro no, y cuyo desarrollo urbanistico conjunto permitird dotar de infraestructuras,
equipamientos y dotaciones tanto para el servicio de ambos sectores, como para el servicio de Las Lagunas de

Ruidera.

Dado el alto grado de consolidacion del Sector 14, que imposibilita la localizacion de las dotaciones minimas
exigidas por la legislacién urbanistica vigente, se ha optado por unir este Sector 14 con el Sector 15, dando como
resultado el que denominaremos “Sector 14-15”, que permita localizar las dotaciones en la zona menos

consolidada, coincidente con el actual Sector 15,

Por otro lado se aprovecha para reajustar el limite de este Sector 14-15 en esa zona sur, para hacerlo coincidir

con los limites de la ZEC “Lagunas de Ruidera” (ES4210017), reduciendo el tamafio del actual Sector 15.

Se trata de utilizar el nuevo limite de la ZEC, de acuerdo con el documento del afio 2017, elaborado por la
Direccion General de Politica Forestal y Espacios Naturales de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Castilla-La Mancha, con una propuesta de modificacidn de limites para el Espacio ES4210017
“Lagunas de Ruidera”. En la imagen adjunta se ha grafiado en azul la superficie de la ZEC con los nuevos limites

segun el mencionado documento del afio 2017:

Con lo anterior, el limite del nuevo Sector 14-15 unificado serd el que se muestra en la imagen adjunta, siendo
este el Unico cambio operado por el Plan Parcial de Mejora, quedando el resto de pardmetros urbanisticos

conforme a las previsiones del Plan de Ordenacidn Municipal.
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En la imagen siguiente se puede ver la comparativa entre los limites (rojo) correspondientes a los Sectores 14 y

15 fijados por el POM, mientras que la nueva delimitacion del Plan Parcial de Mejora se marca en color azul.

Ayuntamiento de Ossa de Montiel. Octubre de 2022

Redaccion: €strategiasUrbanas.es 23



PLAN PARCIAL DE MEJORA. DE LOS SECTORES S-14 Y S-15 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE OSSA DE MONTIEL

MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.6. USO GLOBAL MAYORITARIO

El Uso Global Mayoritario del Sector 14-15 sera el Residencial, sin modificar las determinaciones que existian

para el Sector S-14 y Sector S-15.

3.7. INTENSIDAD MAXIMA EDIFICATORIA

La edificabilidad unitaria maxima prevista en el nuevo dmbito unificado es de 0,3482 m?c/m?, ligeramente
inferior a la edificabilidad maxima de los dos sectores originales del POM, que era de 0,3739 m?c/m? en cada uno

de ellos.

Al aplicarla a la superficie del sector obtenemos un aprovechamiento objetivo del &mbito de 83.995,02 m?Zc, que
es menor que la suma de los aprovechamientos objetivos en el POM del Sector S-14 (51.266,72) y del Sector S-
15 (50.727,47 m?%c) que en total era de 101.994,19 m?c, siendo el resultado de multiplicar el coeficiente de

edificabilidad anterior por la superficie del dmbito descontados los Sistemas Generales.

Por lo tanto, al haberse reducido la superficie del nuevo Sector 14-15 respecto a los dos sectores originales, se
obtiene un valor global menor.

3.8. DENSIDAD POBLACIONAL

Segun establecia el POM de 2011 en los sectores de suelo urbanizable se establecia una densidad poblacional

maxima de 3 habitantes/100 mZc:
Sector S-14: 1.538 habitantes
Sector S-15: 1.522 habitantes
Total ambos sectores:  3.060 habitantes

Considerando la misma densidad poblacional de 3 habitantes/100 m?c, el Sector S 14-15 unificado, con un

aprovechamiento objetivo de 83.995,02 m?c, tendra una capacidad poblacional maxima de 2.519 habitantes.

Por otro lado, el POM establecia el nimero maximo de viviendas (determinacion no estructural), con un maximo
de 157 viviendas para el Sector S-14, y 156 para el 5-15, con una densidad de 11 viviendas/Ha, al ser un sector

aislado.

No obstante, se considera determinante para el calculo del nimero total de viviendas el tamafio minimo de la
parcela establecida por el POM y mantenida por este Plan Parcial de Mejora, que arrojara un numero de parcelas

que debe coincidir con este nimero maximo de viviendas.

Con un tamafio minimo de parcela de 450 m?, se prevé un nimero méaximo de 373 viviendas para el Sector 14-
15.

3.9. DELIMITACION DEL AREA DE REPARTO Y FIJACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO

Con una poblaciéon de menos de 10.000 habitantes de derecho, se considerard que forma parte de la ordenacion

estructural la delimitacién del Area de Reparto y la fijacion del correspondiente Aprovechamiento Tipo.

De conformidad con el articulo 71.2. del TRLOTAU, “Para calcular el aprovechamiento tipo se dividira el
aprovechamiento urbanistico ponderado total del area de reparto entre la superficie de ésta, excluida la del

terreno dotacional publico existente ya afectado a su destino.”
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El POM vigente delimita un Area de Reparto para cada uno de los sectores delimitados, fijando el
Aprovechamiento Tipo, en 0,363838 para el AR-14 y de 0,363738 para el AR-15.

El presente Plan Parcial de Mejora ha delimitado una unica area de reparto, formada por el nuevo Sector
Urbanizable delimitado S-14-15 con una superficie de 253.510,32 m?, incluido en esta superficie el Unico Sistema

General adscrito, que es el tramo colindante de la carretera C-30 y las nuevas rotondas previstas.

No obstante, de los 12.281,97 m2 de Sistema General Viario, 11.127,98 m2 son existentes y afectados a su

destino, estando 1.153,99 m2 pendientes de obtencidn (parte de las rotondas).

Por tanto, la superficie del drea de reparto descontadas las dotaciones publicas existentes afectadas a su destino
son de 242.382,34 m2.

Por otro lado, siendo el coeficiente de ponderacién 1,00, conforme al apartado 1.7.3 de la Memoria Justificativa

del POM, el aprovechamiento objetivo ponderado del area de reparto es de 83.995,02 u.a.

Segun los datos expresados anteriormente, el presente Plan Parcial de Mejora prevé los siguientes parametros

para el Area de Reparto:

Superficie del 4rea de reparto: 253.510,32 m?s.

Superficie dotacional afectada a su destino (sin derecho a aprovechamiento): 11.127,98 m?s.

Superficie excluida dotaciones afectadas a su destino (con derecho a aprovechamiento): 242.382,34 m?s.
Aprovechamiento objetivo ponderado: 83.995,02 unidades de aprovechamiento.

Aprovechamiento Tipo: 0,346539 ua/m?s.

Aprovechamiento privativo (90% del objetivo): 75.595,52 unidades de aprovechamiento.
Aprovechamiento para la administracion (10% del objetivo): 8.399,50 unidades de aprovechamiento.

Dado que la superficie de las rotondas se considera orientativa, segun lo justificado en el apartado siguiente, el
Proyecto de Reparcelacion podra realizar los ajustes numéricos necesarios en el Aprovechamiento Tipo, Objetivo
Ponderado, Privativo y el correspondiente a la Administracion; una vez se tenga la superficie definitiva y precisa
de dicho Sistema General y por lo tanto del Area de Reparto, sin que esto deba considerarse innovacién del

planeamiento.
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3.10. SISTEMAS GENERALES

Se califica como Sistema General de Comunicaciones el tramo de Carretera C-30 que discurre dentro del nuevo
Sector 14-15 unificado, asi como las 3 rotondas de conexion entre la misma y los viales de la urbanizacidn, con

una superficie total de 12.281,97 m? (en gris en la imagen adjunta).

Esta misma carretera ya estaba clasificada como Sistema General en los Sectores S-14 y S-15 dentro del POM de

2011.

Igualmente, se calificaba como Sistema General, adscrito, exterior, el tramo de la Carretera C-30 entre el Sector
S-13 y el Sector S-14, repartiendo la primera mitad de la misma para el S-14 y la segunda mitad del tramo para

el 5-15, teniendo cada tramo una superficie de 3.789 m?, segln la imagen adjunta.
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Como se ha comentado, se trata de una carretera de dominio publico exterior al ambito y ya afectada a su

destino, por lo que carece de sentido adscribirla al Sector Urbanizable a desarrollar, considerandose mas
adecuado excluirlo del Sector (y la unidad de actuacién correspondiente), asi como del Area de Reparto, de

forma que no participen en el reparto de cargas y beneficios.

Por otro lado, en el POM estaba prevista una Unica rotonda de salida hacia la carretera para los dos sectores,

como Sistema General interior del S-15.

El Plan Parcial de Mejora ha considerado necesarias mas conexiones, ya que se aumenta la permeabilidad, y la
seguridad en la circulacidn de la carretera, por lo que se han previsto 3 rotondas en total, 2 en los extremos y

una en el centro del nuevo Sector.

El Proyecto de Urbanizacion podrd adoptar, de forma justificada, otra solucién distinta para estos enlaces con la
carretera, siempre que se garantice su funcionalidad, incluso desplazando las glorietas o reduciendo su superficie

0 numero, sin que esto deba considerarse innovacién del planeamiento.

Como se ha dicho, la superficie de Sistema General de Comunicaciones es de 12.281,97 m2, interior al Sector 14-

15, de los cuales 11.127,98 m2. se encuentran afectados a su destino y 1.153,99 m2 no afectados.
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3.11. RESUMEN DE LA NUEVA ORDENACION ESTRUCTURAL

La ordenacidn urbanistica estructural prevista por este Plan Parcial de Mejora, conforme a lo establecido en el

articulo 24.1 del TRLOTAU y 19 del Reglamento de Planeamiento, es la siguiente:

ORDENACION ESTRUCTURAL PREVISTA POR EL PLAN PARCIAL DE MEJORA

Clasificacion del suelo: Suelo Urbanizable.
Superficie del &mbito: 253.510,32 m?s
Uso global mayoritario: Residencial

0,3482 m?c/m?s, dando como resultado 83.995,02

Intensidad edificatoria maxima: mlc

Densidad poblacional: 3 hab/100 m2 c, con un total de 2.519 habitantes

Delimitaciéon de una Unica Area de Reparto, que
) incluird la totalidad del Sector Urbanizable 14-15, con
Area de Reparto y Aprovechamiento Tipo: una superficie total de 253.510,32 m?s, con un

Aprovechamiento Tipo de 0,346539 ua/m?s

Se califica como Sistema General de Comunicaciones
la carretera C-30y las 3 rotondas de acceso al sector,

con una superficie de 12.281,97 m?.

El Proyecto de Urbanizacién podra adoptar, de forma
Sistemas  Generales de comunicaciones, S L
] ) ] o justificada, otra solucioén distinta para este enlace con
dotaciones y equipamientos y espacios libres: ) )
la carretera, siempre que se garantice su

funcionalidad, incluso desplazando la glorieta o
reduciendo su superficie, sin que esto deba

considerarse innovacion del planeamiento.
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3.12. LA ALTERACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL AMBITO MEDIANTE PLAN PARCIAL DE
MEJORA

Este Plan Parcial de Mejora clasifica un sector de suelo urbanizable menor que la superficie ocupada por el Sector
S-14 y Sector S-15 en el POM, disminuyendo el ambito residencial para adaptarlo a la delimitaciéon de suelo
protegido, por lo tanto modifica la ordenacién estructural Unicamente en este aspecto, sin alterar el modelo
urbano-territorial previsto por el POM, y estableciendo por lo tanto una nueva ordenacion estructural y de

detalle.
El articulo 57 del RPLOTAU establece los limites de la modificacion estructural por los Planes Parciales de Mejora:

1. Los Planes Parciales de Mejora (PPM) podrdn alterar la ordenacion estructural (OE) si las nuevas
soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a tal

ordenacion:

a) Mejoran, sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion originaria, la capacidad o la

funcionalidad las infraestructuras, los servicios y las dotaciones previstos en aquélla, y

b) Cumplen, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en la

ordenacion originaria.

2. Los Planes Parciales de Mejora (PPM) podrdn, con cardcter excepcional, reclasificar suelo rustico
de reserva (SRR) como suelo urbanizable (SUB), siempre que se cumplan todos y cada uno los

siguientes requisitos:

a) El cumplimiento de las condiciones establecidas para la eventual incorporacion de los terrenos
correspondientes al proceso urbanizador conforme a lo dispuesto en el articulo 19.3 de este

Reglamento.

La reclasificacion de un sector (S) deberd respetar en todo caso los criterios de ordenacion territorial

(OT) aplicados en la clasificacion originaria.

b) La garantia de la complementacion de los sistemas generales (SG) que, en su caso, exija la
incorporacion del nuevo suelo urbanizable (SUB), asi como de su debida integracion en el modelo

territorial fijado por el Plan de Ordenacion Municipal (POM).

¢) La aprobacion, con declaracion o informe favorable de acuerdo con la legislacion aplicable, del
correspondiente estudio de impacto ambiental, salvo que la reclasificacion proceda de una
regularizacion de los limites del sector (S) y no supere el 5% de la superficie total del originariamente

delimitado por el Plan de Ordenacion Municipal (POM).

d) El respeto de los condicionantes previstos en el articulo 120 de este Reglamento.

[..]

De conformidad con el articulo 57.2. del RP.LOTAU, se considera que la solucién adoptada mejora, sin desvirtuar
las opciones basicas de la ordenacidn originaria, la capacidad y la funcionalidad las infraestructuras, los servicios
y las dotaciones previstos en las NNSS y cumplen, con mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos

considerados en la ordenacidn originaria.
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Se clasifican como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion terrenos clasificados anteriormente
como suelo urbanizable, como se justifica a lo largo de la presente Memoria Justificativa, se cumplen todos y

cada uno de los requisitos previstos en el articulo 57.2. del RP.LOTAU.
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4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA

4.1. LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA EN EL TRLOTAU Y RESUMEN DE LAS
PREVISTAS EN EL SECTOR 14-15

Conforme a lo previsto en el articulo 24.2 del TRLOTAU, ademas de la ordenacién estructural, el planeamiento
general establecera:

a) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras para el suelo urbano, complementaria y

conforme con la ordenacion estructural.

En el suelo urbano se sefialardn las reservas dotacionales publicas de cardcter local, existentes y previstas,
por zonas de ordenacion urbanistica, localizadas en solares o en unidades de actuacion urbanizadora,
justificandolas por relacion a los estdndares dotacionales regulados en el articulo 31 y dimensionando las
nuevas reservas que prevea el Plan, de acuerdo con dichos estdndares, en funcion de los incrementos de
aprovechamiento que el planeamiento pudiera otorgar o de los aprovechamientos atribuidos a las

unidades.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan establecer mayores reservas de suelo dotacional publico con

objeto de reducir o absorber los eventuales déficits preexistentes.

b) La determinacion de usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas mediante definicion propia o
efectuada, en otro caso, por remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento,
legitimando de esta forma directamente la actividad de ejecucion en suelo urbano sin necesidad de
planeamientos adicionales, sin perjuicio de la posibilidad de diferir a Planes Especiales de Reforma Interior

dreas concretas de suelo urbano con la finalidad de reestructurar su consolidacion.

c) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacion de usos y
ordenanzas en los mismos términos previstos en la letra anterior, para los sectores de suelo urbanizable
precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, facilitando con dicha ordenacion la

pronta programacion de los terrenos y excusando la ulterior exigencia de Planes Parciales.

d) El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacion de fuera de
ordenacion a la entrada en vigor del planeamiento por total o parcial incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que sdlo se autorizardn las obras a que se refiere el articulo 42 bis de la presente

ley.

e) Para los Municipios con poblacion igual o superior a 10.000 habitantes de derecho, delimitacion de las

dreas de reparto y fijacion del aprovechamiento tipo correspondiente.

En la siguiente tabla se expresan, a modo de resumen, las determinaciones mas relevantes de la ordenacion

urbanistica detallada establecida por este Plan Parcial de Mejora:
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ORDENACION DETALLADA PREVISTA POR ESTE PLAN PARCIAL DE MEJORA

Trazado pormenorizado de la trama urbana,
espacios publicos dotaciones comunitarias y
redes de infraestructuras.

Se definen en planos.

Reservas dotacionales publicas de caracter
local:

- Zonas verdes:
Superficie necesaria: Minimo 10,00% de la Superficie- SG,
minimo 24.123 m?,
Previsto por el PPM: 10,06 % de la Superficie-SG, esto es,
24.277 m?s

- Equipamientos:
Superficie necesaria: Minimo 20 m?/100 m?c, minimo 16.799
m?,
Previsto por el PPM: 16.850 m?s

- Plazas de aparcamiento privadas:
Necesarias 1,5 por cada 100 m?c, esto es, 1.259 plazas
previstas en espacios privados de parcela

- Plazas de aparcamiento publico:
Necesarias el 50% de las anteriores 630 plazas.
Previstas por Plan Parcial de Mejora 405 plazas en los viales
de la urbanizacidn, y 225 en la parcela dotacional

Usos pormenorizados:

Mayoritario: residencial unifamiliar

Usos compatibles:

- Residencial plurifamiliar, comunitario y proteccién publica

- Terciario comercial, hotelero, hosteleria y restauracion,
oficinas, recreativo.

- Dotacional

Ordenanzas de aplicacion:

Norma Zonal Residencial Aislada Sector 14-15

Unidad de Actuacion:

Coincidente con el sector.

Parcela minima:

450 m?s.

Edificabilidad sobre parcela neta:

0,50 m2c/m?s.

Redes de infraestructuras:

Se prevén las siguientes redes:

- Abastecimiento.

- Saneamiento. Podra ser unitaria o separativa.
- Riego.

- Energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Telecomunicaciones.

En los apartados siguientes se describen las determinaciones de la ordenacion detallada previstas por el presente

Plan Parcial de Mejora.
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4.2. USOS PORMENORIZADOS

El POM de 2011 incluye los Sectores S-14 y S-15 en la ZOU-5, que le corresponde la ‘Norma Zona SU-5 Residencial

vivienda unifamiliar densidad muy baja’.

No obstante, el presente Plan Parcial de Mejora, partiendo de la anterior regulacion, establece una nueva norma
zonal denominada Residencial Aislada Sector 14-15, con el objeto de adaptar las determinaciones urbanisticas a

la realidad existente en este ambito territorial.

Estd entre los objetivos del sector la definicion de una ordenacion flexible que permita el desarrollo de
actividades econdmicas compatibles con el uso global residencial, en la que tendran cabida aquellas de caracter
complementario a la misma, y sobre todo acordes a las necesidades de equipamientos relacionados con las
actividades turisticas como el comercial, oficinas, hostelero, dotacional de equipamientos categorias de

infraestructuras-servicios urbanos, etc.

Conforme a lo indicado en el apartado 3.6, el Uso Global Mayoritario del Sector sera el Residencial, admitiendo

otros usos pormenorizados pertenecientes a otros usos globales, como son el terciario y el dotacional.
Por lo tanto, los usos pormenorizados previstos en el Sector 14-15 son los siguientes:
Uso mayoritario: Residencial unifamiliar.
Usos compatibles:
« Residencial plurifamiliar, comunitario y proteccion publica.
= Terciario:
»  Comercial.
- Hotelero.
» Hosteleria y restauracion.
»  Oficinas.
« Recreativo.
« Dotacional de caracter tanto publico como privado en cualquier categoria.

Usos prohibidos: Los no indicados en los apartados anteriores.
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4.3. ZONAS DE ORDENANZAS

El presente Plan Parcial de Mejora delimita una Unica zona de ordenanza con usos lucrativos, denominada

Residencial Aislada Sector 14-15, en sustitucidon de la Norma Zonal SU-5 establecida en las Normas Urbanisticas

del POM de Ossa de Montiel.

El resumen de esta norma zonal es el siguiente:

Usos permitidos

Mayoritario: Residencial unifamiliar

Usos compatibles:

*  Residencial plurifamiliar, comunitario y proteccidon publica
*  Terciario comercial, hotelero, hosteleria y restauracién, oficinas,
recreativo

. Dotacional

Condiciones de parcela

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones tendran una superficie

minima de 450 m?, y lindero frontal con una dimensién igual o mayor a 15 m.

Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes

Tipologia y posicidon

Vivienda unifamiliar aislada
Retranqueos: 4 m a via publica, 4 m a lindero posterior y 3 m a linderos

laterales.

Ocupacidon maxima

50%

Altura maxima y nimero de

2 plantas o 7,5 m, debiendo cumplirse la condicidn mas restrictiva. La altura

plantas maxima de edificios de 1 planta serd de 4,70 m. La altura minima serd una
menos que la maxima.
Edificabilidad 0,50 m?c/m?

Aprovechamiento bajo

cubierta

Segun las condiciones establecidas en el Titulo IV del POM.

Condiciones estéticas

Las edificaciones se proyectaran con libre criterio de composicion y acabados,
asegurando la correcta integracién formal en el paisaje de la zona, con cubierta
inclinada conforme a lo previsto en el articulo 46 del POM.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan ofrecer
un nivel de acabado digno, que no desmerezca la estética del conjunto, para lo
cual dichos elementos deberdn tratarse con idéntico nivel de calidad que la

edificacion principal.

Cerramiento de parcelas

El cerramiento en el lindero frontal se materializarad con una valla de entre 1,50
y 2,00 metros de altura maxima, constituida por una base de entre 0,50y 1,20
metros, de material y acabado similares a los tradicionales de la zona, y un
cerramiento metalico no opaco (malla electrosoldada, verja y similares), hasta
alcanzar la altura maxima anterior. En los linderos con otras parcelas se
admitirdn otras soluciones, como cerramientos metdlicos no opacos, o
cerramientos opacos de fabrica de ladrillos o bloques, correctamente

acabados; con la altura maxima anterior.
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4.5. LA RED VIARIA Y LA PREVISION DE APARCAMIENTOS. MOVILIDAD SOSTENIBLE

4.5.1. LA RED VIARIA DEL SECTOR

El ambito del hasta ahora Sector S-14 presenta ya desarrolladas diversas edificaciones y explanaciones a modo
de caminos, algunos de los cuales contintan hasta el Sector S-15, lo cual supone una importante limitacién a la
hora de disefiar nuevos viales con libertad, por lo que se ha buscado encajar los caminos y edificaciones

existentes primando los criterios de movilidad sostenible y los establecidos en la ordenacion del Sector 14-15.

Se ha establecido una malla ortogonal de viales, que minimicen los tiempos de recorrido, evitando los ruidos, el

peligro del trafico y los peatones, y la contaminacion de los vehiculos, favoreciendo la sostenibilidad.

Se ha buscado la maxima permeabilidad entre la carretera C-30, Unico punto de acceso rodado al Sector, y las
diferentes parcelas, colocando 3 rotondas que minimizaran los recorridos de vehiculos por dicha carretera, ya
que se buscardn los movimientos menores que permitan llegan antes a la parcela, evitando recorrer toda la C-
30, ya sea en los movimientos hacia Ossa de Montiel o hacia las Lagunas de Ruidera, lo cual se ha considerado

primordial para interferir lo minimo en el trafico principal que va desde el nucleo de poblacién a la zona turistica.

Se ha realizado un vial principal que discurre paralelo a la carretera C-30, y que tiene acceso desde las 3 rotondas,

siendo el Unico que recorre la totalidad del Sector completo.

A través de 4 viales perpendiculares, 2 que salen desde las propias rotondas, se realizan los movimientos para
llegar a las parcelas mas alejadas de la carretera C-30, existiendo otros dos viales en sentido paralelo a la C-30

mas alejados, que permiten el acceso directo a la totalidad de las parcelas del sector.

Las calles de la urbanizacion finalizan en caminos y sendas peatonales, al superar el ambito del Sector y entrar

en la zona de suelo protegido.
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4.5.2. SECCION DEL VIARIO

El POM de 2011 establece dentro del capitulo de la movilidad sostenible que el viario y las alineaciones deben

de cumplir la Ley 1/1994, de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha, el
Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha; y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, sustituida por la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el

documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de

los espacios publicos urbanizados; disefiando 3 tipos de viales en funcion del ancho entre fachadas.

El disefio de las secciones tipo previstas en el Sector 14-15 incorpora los pardmetros anteriores, estableciéndose

3 tipos de seccidn, en funcion de la anchura del vial y de las edificaciones ya existentes en algunos de ellos.

Deberan contar con un ancho minimo de 7,60 m. distribuidos en 4,00 m. de calzadas y dos aceras de 1,80 m.

En el caso de ser doble direccion el ancho minimo sera de 9,6 m. con 6,00 m. de calzada y dos aceras de 1,80 m,

lo cual se cumple sobradamente en nuestras secciones:

Seccidn Tipo 1, vial de 10 m, con aparcamiento y 2 aceras de 2 m de ancho, la mayoritaria en todas las calles.

atura e
de chesdcudos

n22lm

SECCION TIPO 1 VIAL 10m

acera
{anchura itre
de poso > 1.8m)

aparcamiento

vial rodadolciciovia

25 a5

—

acers

(anchura tbre
de paso 2 1,6m)
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de chetdculos

h2dam
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Seccién Tipo 2, vial de 9 m, con aparcamiento y 2 aceras de 1,80 m de ancho.

altura libre
de
h222m

altura fibre

h222m

acera aparcamiento acera
(anchura libre vial rodado/ciclovia | (anchura libre
de paso 2 1,8m) de paso 2 1,8m)
18 22 32 18

SECCION TIPO 2 VIAL 9m

Seccidn tipo 3, vial de 8 m, sin aparcamiento y con 2 aceras de 2 m de ancho, en un pequefo tramo de 75 m.

atn Bve Abura e
de obstaculos ol de chssdcuos
h222m 7 ¢ h222m
acera acera
(anchura kbre vial rodado/ciclovia (anchura bre
e paso » 1.8m) de paso » 1.8m)
2 4 2
SECCION TIPO 3 VIAL 8m
PLATAFORMA UNICA
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Con una distribucion en planta segun la siguiente imagen:

4.5.3. RASANTES

Respecto a la rasante se seguira en la medida de lo posible la pendiente natural del terreno, minimizando asi los
movimientos de tierras. La zona mas elevada coincide con el lado noreste, mientras que

el punto mas bajo,
coincide con la glorieta al sureste del Sector.
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4.5.4. PLAZAS DE APARCAMIENTOS
LOS APARCAMIENTOS PRIVADOS

El articulo 22.5.12 del Reglamento de Planeamiento establece la obligatoriedad de un estandar minimo de 1 plaza
de aparcamiento privado por cada 100 m? de techo potencialmente edificable, en conjuntos de viviendas de
superficie media inferior a 120 m?, y 1,5 plazas por cada 100 m? de techo potencialmente edificable cuando se

trate de viviendas de mayor superficie.

Con una edificabilidad total residencial de 83.995 m?2c, resulta un méaximo de 1.259 plazas de aparcamiento

privado, en el interior de las parcelas.

Para dar cumplimiento a lo anterior, la Normativa Urbanistica incluida en este Plan Parcial de Mejora establece
la obligatoriedad de incorporacidn de dichas plazas de aparcamiento dentro de las parcelas privadas, en funcion

de la superficie de cada vivienda.

En este sentido, este Plan Parcial de Mejora estima que habrd, como maximo, 373 parcelas de una superficie
minima de 450 m?, con posibilidad de incluir plazas de aparcamiento dentro de las mismas, resultando la

siguiente distribucién estimada:

233 parcelas tendran 3 aparcamientos privados en su interior, 699 plazas en total,

140 parcelas tendran 4 aparcamientos privados en su interior, 560 plazas en total.
Alcanzando el global de las 1.259 plazas que exige la normativa.
LOS APARCAMIENTOS PUBLICOS

Del mismo modo, el articulo 22.5.22 del Reglamento de Planeamiento establece la obligacién de prever
aparcamiento de caracter publico, al menos en un nimero equivalente al 50% de las plazas previstas con caracter

privado; siendo este nimero de 630 plazas de aparcamiento publico.

Por otro lado, conforme a lo establecido en el apartado 4.7 de esta Memoria, el proyecto de urbanizacidn que
desarrolle el presente Plan Parcial de Mejora, debera prever las plazas de aparcamientos para personas con
movilidad reducida establecidas en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios
publicos urbanizados, y el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La

Mancha.

La mayoria de las calles, con Seccidn Tipo 1y Seccidn Tipo 2 tienen una franja de aparcamientos en linea, lo que
permite disponer de un total de 405 plazas de aparcamiento en los viales de la urbanizacién, mientras que 225

plazas de ubicaran en la parcela dotacional del sector.

En cualquier caso, dado que se trata de unos suelos urbanizables residenciales de caracter estacional, de segunda
residencia, el Plan de Ordenacién Municipal vigente no establecié un minimo de aparcamientos publicos en los
Sectores S-14 y S-15, a diferencia de otros sectores como el S-12 donde si se exigia un minimo en la norma zonal;
considerandose por tanto adecuado el nimero de plazas de aparcamiento en vial publico, por estar muy por

encima de las previsiones del POM.
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4.5.5. MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE
La movilidad dentro del Sector S 14-15 se ve favorecida por los siguientes aspectos que destacamos:

Favorecer la maxima permeabilidad de la carretera C-30 con la ubicacién de 3 rotondas, disminuyendo los
tiempos y recorridos de circulacién de los vehiculos que quieran acceder a las parcelas.

Minimizar los tiempos del recorrido interiores del sector al disefiar una malla ortogonal con viales
jerarquizados, que permiten acceder de forma directa desde la rotonda mds préxima con un recorrido
minimo por los viales, disminuyendo ruidos, molestias, posibilidades de accidentes con peatones y
contaminacién ambiental.

Disefio de 2 aceras de 2 metros (en el 80% de los viales) en los viales que favorecen los itinerarios peatonales
accesibles, permitiendo los desplazamientos con modos de transporte no contaminantes, y se ha priorizado
a disponer de una segunda acera de aparcamientos de vehiculos.

Establecimiento de parcela dotacional de gran tamafo que puede dar servicios y equipamientos a Las
Lagunas de Ruidera, entre ellos la implantacion de aparcamientos publicos para los vehiculos privados, y el
intercambio modal al transporte publico para que los visitantes que llegan hasta el Parque Natural puedan
dejar su vehiculo privado en esa parcela, y continuar su trayecto en transporte publico, evitando la
congestion de trafico de la zona de Las Lagunas de Ruidera, y minimizando la contaminacidn ambiental y
acustica que tan gravemente afecta al habitat.

Favorecer el transporte publico, entre los diversos municipios proximos a Ossa de Montiel, permitiendo una
zona de intercambio de viajeros en la parcela dotacional que creamos, por su proximidad al atractivo
turistico de las lagunas, y reduciendo los recorridos de proximidad en los vehiculos privados.

Disefio de franja de zona verde a modo de barrera entre la carretera C-30 y la zona residencial,
disminuyendo el impacto visual y acustico.

El POM realiza un analisis de la movilidad urbana en todo el término municipal, incluyendo los sectores de suelo
urbanizable, previendo un incremento del trafico rodado del 215% en el horizonte del plan, aunque con ese
incremento del trafico se determina que no se afecta a la capacidad de las carreteras, incluida la C-30, ni a los
niveles de servicio de las mismas, concluyendo que ‘Las carreteras CM-3123 direccion Villarrobledo, N-430 y C-

30 tienen unas dimensiones adecuadas para absorber el trdfico generado por el crecimiento esperado’.
MOVILIDAD SOSTENIBLE

Las demandas actuales de la movilidad sostenible, pese al pequefio tamafo del Sector, también merecen por lo
menos ser estudiadas y tenidas en cuenta a la hora de disefiar el nuevo espacio urbano. De esta forma, se ha
previsto una Zona Verde con caracter lineal, que permita la ejecucion de carriles que den servicio tanto al peatén

como al ciclista, y que puede ser el germen de una infraestructura de movilidad sostenible dentro del municipio.

Las soluciones de movilidad deben ser adecuadas al nimero de usuarios potenciales de las infraestructuras,
bastando en ocasiones con disponer de buena sefializacidn y de asegurar una continuidad, mas que en ejecutar

costosas plataformas aisladas del resto de trafico, o colocar obstaculos para evitar invasiones, etc.

Dadas las caracteristicas del Sector es mucho mas facil la coexistencia entre medios de transporte diferentes,
creando ciclovias, siendo suficiente con la adecuacion de la sefializacidén y con asegurar la continuidad de estas

infraestructuras; consiguiendo de forma sencilla el objetivo de una movilidad sostenible.

Por tanto, aunque escapa del objeto de este Plan Parcial de Mejora la creacidn de una red a escala municipal, se

considera positivo iniciar esta red en el ambito del mismo.
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Estas ciclovias estaran debidamente sefializadas tanto con sefializacidon vertical como horizontal, para la

concienciacion por parte de todos los usuarios de las vias, de la intermodalidad existente en el nicleo urbano.
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4.6. RESERVAS DOTACIONALES PARA ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS DE CARACTER LOCAL

4.6.1. ZONAS VERDES DE SISTEMA LOCAL

El sistema de espacios libres estara formado por las zonas verdes y los recorridos peatonales y ciclistas vinculados

al sistema viario.

Se disefian varias tipologias de zonas verdes y espacios libres buscando la maxima adaptacion al uso global

residencial y al uso que puede tener en toda la ciudad estos espacios.

Conforme a lo establecido en el articulo 31 del TRLOTAU y el articulo 22.2 del RPLOTAU, en sectores de uso global
residencial, la reserva de suelo dotacional publico, sin computar el viario, destinada a Zonas Verdes;, serd como
minimo del 10% de la superficie total ordenada descontada la correspondiente a los sistemas generales adscritos;

esto es, 24.123 m?s.
Las zonas verdes previstas en el Sector son:

ZV-1. Paseo-Bulevar

Se ha realizado una franja de zona verde paralela a la Carretera C-30, que sirva de barrera visual y acustica, asi
como de continuidad a las plantaciones y zonas verdes y las infraestructuras verdes que se puedan realizar como
paseos, sendas, carriles bici, etc, denominada ZV-1 y con superficie 6.237 m?, y con un ancho de 10 metros,

excepto en las zonas donde existen edificaciones y no se puede garantizar esta anchura de 10 metros.

Este parque lineal o pantalla verde cumple las condiciones dimensionales establecidas en los articulos 24.1.d) y
24.1.e) respectivamente del RP.LOTAU.

ZV-2.

Es el gran espacio de zona verde del sector, que se ha pretendido concentrar en una Unica parcela, en un gran
espacio junto a la parcela dotacional, en la zona mas préxima a la carretera y a la entrada al Sector desde la
rotonda central, para que pueda ser disfrutado por los habitantes del Sector y por los visitantes al recurso

turistico de Las Lagunas de Ruidera, sin generar molestias a los vecinos de este ambito.

Con superficie de 18.039 m? puede constituirse en un reclamo para realizar actividades al aire libre por si misma,
complementando la oferta de la parcela dotacional contigua, que puede ofrecer servicios, aparcamientos, etc,

mientras que en la ZV-2 ofrece un espacio amplio y saludable al visitante.
Este parque o jardin cumple las condiciones dimensionales establecidas en el articulo 24.1.b) del RP.LOTAU.
ZA-1

Es la continuidad del Paseo-Bulevar paralelo a la Carretera C-30 en la zona mas préxima del nucleo de poblacion
y donde hay menos espacio efectivo, debido a las edificaciones ya construidas, aunque conservando la esencia

de un espacio de caracter lineal y continuo.

Tiene una superficie de 1.562 m?, teniendo la consideraciéon de Zona Ajardinada, y no computando para la suma
de superficies de los estandares de calidad, por no contar con las dimensiones minimas previstas en el articulo
24.1 del RP.LOTAU.

ZA-2y ZA-3

Se trata de dos pequefios espacios que se ha liberado de convertir en vial urbano, facilitando la permeabilidad

del dmbito hacia el suelo rustico, pudiendo tener un destino de espacio libre y zona verde, acondicionado para
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los residentes en la zona prdxima, y con unas superficies respectivas de 680 m? y 753 m?, que no computan para

los estandares de calidad, por no contar con las dimensiones minimas previstas en el articulo 24.1 del RP.LOTAU.

El resumen de las zonas verdes previstas en el sector es el siguiente:

DOTACIONES
Ry AT s Porcentaje Porcentaje del
Superficie
el el 2 2 del Sector Sector-SSGG
(m?s)
ZV-1 (Paseo-Bulevar) 6.237,31 2,46% 2,59%
Zonas Verdes ZV-2 18.039,24 21,09% 7,12%
TOTAL 24.276,55 9,58% 10,06%
ZA-1 1.559,68 0,62% 0,65%
ZA-2 679,72 0,27% 0,28%
Zonas Ajardinadas
ZA-3 752,89 0,30% 0,31%
TOTAL 2.992,29 1,18% 1,24%

La superficie prevista de zonas verdes por este Plan Parcial de Mejora, 24.277 m?s, supone un 10,06 % de la

superficie del Sector (descontando los Sistemas Generales), cumpliendo asi con la exigencia del art 31 del
TRLOTAU y del art 22 del RPLOTAU.
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4.6.2. EQUIPAMIENTOS DE SISTEMA LOCAL

Uno de los objetivos principales de la ordenacidn de este Sector 14-15 unificado es obtener un suelo de
equipamiento que pueda dar servicio tanto al propio sector, como a las necesidades de Las Lagunas de Ruidera,
al ser el espacio urbano mas préximo a las mismas, y contar con una excelente ubicacidn, para disponer servicios
como aparcamientos publicos para vehiculos particulares, para autobuses y transporte colectivo, instalaciones,

etc, contiguo a la rotonda de acceso al a urbanizacion, y alejada de los espacios residenciales.

Con esta filosofia se crea una unica parcela destinada a equipamiento, el denominado EQ-1, al suroeste del
sector, en la zona mas proxima a las Lagunas de Ruidera, junto a la rotonda prevista en este extremo del ambito

de la actuacién.

Conforme alo establecido en el articulo 31 del TRLOTAU y el articulo 22.2 del RPLOTAU, en sectores de uso global
residencial, la reserva de suelo dotacional publico, sin computar el viario, destinada a Equipamientos, serd como

minimo de 20 m? de suelo por cada 100 m? de edificabilidad lucrativa; esto es, 16.799 m?s.

Como se ha dicho, se ha previsto una Unica parcela de equipamiento:

Equipamientos previstos

EQ-1 16.850,01 m?s

Total 16.850,01 m2s

La superficie de equipamientos prevista por este Plan Parcial de Mejora, 16.850,01 m?, supone un 20,06 de la

superficie del Sector, cumpliendo asi con la exigencia anterior.
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4.7. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DEL ESPACIO PUBLICO

Se ha previsto un acerado y unas zonas verdes que cumplan con los requisitos de los itinerarios accesibles. Los
elementos de mobiliario urbano que pudieran ocasionar estrechamientos, como bancos, farolas, papeleras,

sefializacidn, etc. se ubicaran donde no se interrumpan dichos itinerarios.

En cualquier caso, el proyecto de urbanizacién que desarrolle el presente Plan Parcial de Mejora, debera justificar
el cumplimiento de los parametros mas restrictivos de entre los previstos en la Orden TMA/851/2021, de 23 de
julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados, y el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del

Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha; o normas que la sustituyas.
Los itinerarios peatonales accesibles tendran las siguientes caracteristicas:
Ancho minimo 1,80 m.
Altura libre > 2,20 m.
En todas las esquinas se puede inscribir un circulo de 1,8 m de diametro sin obstaculo alguno.
No se incluyen en los recorridos escaleras ni escalones aislados.

Los pasos rebajados para peatones tienen una anchura libre de 1,80 m, con pendiente longitudinal del 8 %,

y con pavimento de textura diferenciada con respecto al resto.

Las pendientes maximas longitudinales y transversales seran del 6% y 2% respectivamente tanto en
itinerarios peatonales como mixtos. No obstante, cuando las condiciones topograficas del terreno no
permitan cumplir lo anterior, se admitiran pendientes longitudinales mayores, segun lo establecido en el
articulo 14 de la Orden TMA/851/2021. Las caracteristicas del pavimento aparecen recogidas en las

Ordenanzas Municipales de la Edificacion y la Urbanizacidn.

Las rejas y registros estaran enrasados con el pavimento circundante y sus aberturas permitiran como
maximo la inscripcion de un circulo de 1 cm de didmetro en itinerarios peatonales, permitiéndose la

inscripcién de un circulo de 2,5 cm en aquellas zonas que estén ubicadas en la calzada.

Los arboles en itinerarios peatonales se cubriran de alcorques con rejas enrasados con el pavimento
circundante. La disposicion del enrejado se hace de modo que no puedan tropezar personas que utilicen

baston o silla de ruedas.

Los elementos de urbanizacién y mobiliario que formen parte de un itinerario accesible seran accesibles
segun los anexos 1.2 y 1.3 del Cédigo de Accesibilidad, asi como la Orden TMA/851/2021., de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacidon

para el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.

Se completa el cumplimiento de la Orden TMA/851/2021, reservando estacionamientos para personas de
movilidad reducida en niumero suficiente para las nuevas zonas residenciales (1 de cada 40, es decir el 2,5 %),

cumpliendo la dimensidén minima de vehiculo de 2,20 m x 5 m, en aparcamiento en linea.

Considerando 630 plazas de aparcamiento publico segun lo justificado en el apartado 4.5.4 de esta Memoria, se

reservaran al menos 16 plazas para personas con movilidad reducida.

Estos estacionamientos habran de estar correctamente sefalizados, segun el Anexo 1.2.6 del Cddigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como el art 35 de la Orden TMA/851/2021., en el que se establece que
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dichas plazas estaran sefialadas con el simbolo de la accesibilidad homologado en el suelo y una sefial vertical en

un lugar visible con la inscripcién “Reservado a personas con movilidad reducida”.

Las nuevas calles previstas se han trazado de manera que supongan una continuidad de aquellas existentes
consideradas como integrantes de la estructura bdasica de comunicacion interna; se les ha dotado de una mayor
anchura que permita en practicamente todas ellas el aparcamiento a un lado y se ha buscado los trazados rectos,
la perpendicularidad en las intersecciones y evitar fuertes pendientes, asi como su facil integracién y conexion

con las vias de comunicacidn exteriores.
Se establecen otros condicionantes para las alineaciones y pavimentos de los viales del sector:

La pavimentacidn no debe invitar a la velocidad y debe responder a las caracteristicas tipoldgicas y

ambientales del lugar.
La jardineria podra ser igual que en las travesias, siempre que el ancho de las aceras lo permita.

La pendiente longitudinal de las calles nunca sera inferior al 0,5 %, y la pendiente transversal de calzadas y

aceras no sera menor del 2 %.

En calzadas de ancho menor de 4,00 m se realizara bombeo o pendiente (> 2% ) a un solo lado para la

evacuacion de aguas.

En todo caso, se atenderan las condiciones minimas de accesibilidad reguladas en el articulo 13 del Decreto
158/1.997, Cédigo de accesibilidad y que se encuentran descritas en los apartados 1.1, 1.2 y 1.3 de dicho decreto,
sobre itinerarios peatonales accesibles, elementos de urbanizacidn accesibles y mobiliario urbano accesible y las

condiciones indicadas en la posterior Orden TMA/851/2021:

Los parques deberan disponer de un itinerario peatonal accesible que permita un recorrido por el interior
del mismo segun las estipulaciones dispuestas en el apartado 1.1 del anexo | de itinerarios peatonales
accesibles del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y Orden TMA/851/2021.Los parques deberdn
disponer de elementos de urbanizacidn accesibles como son vados, pasos de peatones, escaleras, rampas,
ascensores (si los hubiese) y aparcamientos, segun las estipulaciones dispuestas en el apartado 1.2 del
anexo | del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y Orden TMA/851/2021.

El mobiliario urbano en estos parques cumplira las prescripciones descritas en el apartado 1.3 del Anexo |
del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y art. 25 de la Orden TMA/851/2021.

Del mismo modo, el itinerario de acceso a estos elementos de mobiliario ha de ser accesible en las condiciones
establecidas en el apartado 1.1 del Anexo 1 del citado Cddigo y art. 5 de la Orden TMA/851/2021.

Como se puede observar en la seccidn del viario, en todo caso se han de cumplir la anchura de paso libre mayor

de 1,80 metros y una altura libre de obstaculos de 2,20 metros.
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4.8. INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

En el presente apartado se van a exponer las distintas infraestructuras que el Plan Parcial contempla para el
desarrollo de la presente Actuacion Urbanizadora, y que serdn detalladas en el Proyecto de Urbanizacion que

desarrolle el presente documento.

4.8.1. RED DE ABASTECIMIENTO

4.8.1.1. LA DEMANDA HIDRICA

El Plan de Ordenacién Municipal de 2011 realizé un “Analisis de la red de abastecimiento para el afio horizonte
del POM”, en el cual se determinaban las necesidades de los dmbitos de suelo urbanizable, en funcién del

numero de viviendas asignando:

S-14: 157 viviendas (79 nuevas), poblacién de 230 habitantes nuevos e incremento de consumo de 50,51 m3/dia,

sobre el ya existente,

S-15: 156 viviendas nuevas, poblacién de 453 habitantes nuevos y consumo de 99,74 m3/dia.

Uso Viviendas | Nuevas Total
global | S-Neta | Viviendas | ., iontes | viviendas | POPIACION | (s dia)
| Industrial 157.335 - - - -
| Residencial 28.935 80 80 232
Residencial 23.B94 75 75 218
| Residencial 35.919 106 106 308
| Residencial 63.982 194 194 564
Residencial 61.214 154 154 448
| Terdario 37.507 - - - -
| Residencial 36.559 103 103 299
Terdario 45.566 - - - -
| Residencial 49.586 57 6 51 148
| Residencial 55.340 63 12 51 148
Industrial 71.015 - - - -
| Residencial 128.727 148 148 430
| Residencial 137.116 157 78 79 230
Residencial 135.672 156 156 453
| Residencial 13.340 34 34 99
| Residencial 82.266 194 194 0 0
Residencial 17.696 49 49 142
1.181.671| 1.570 290 1280 | 3.720 | 1.160

| Todos los caudales vienen expresados en m?/dia.

Como se justifica en el apartado 3.8 de esta Memoria, el nuevo Sector 14-15 unificado, segun la delimitacion del
presente Plan Parcial de Mejora, tendrd una capacidad maxima poblacional inferior a la suma de las previstas
por el POM para los sectores S-14 y S-15; siendo por tanto las necesidades hidricas del Plan de Ordenacion

Municipal de 2011 superiores a las derivadas del presente documento.

Segun refleja el propio POM, “la Oficina de Planificacion Hidroldgica de la Confederacion Hidrografica del

Guadiana emitié en marzo de 2011 informe en el que determinaba que para Ossa de Montiel los limites previstos
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en su Plan de cuenca para los horizontes 2.015, 2.021 y 2.027 son respectivamente 336.647 m3/afio, 390.813
m3/afio y 492.195 m3/afio”.

El incremento de consumo de los dos sectores S-14 y S-15, segun los cdlculos del POM de 2011, ascendian a 54,84

Hm3/afio

Considerando que ninguno de los 18 sectores de suelo urbanizable previstos por el POM se han desarrollado, y
que el consumo anual en Ossa de Montiel oscila en torno a 200 Hm?3/afio, la suma del consumo actual més el del
Sector S 14-15 supondria, segun los datos anteriores, 254,84 Hm3/afio, se estaria en una cifra muy inferior a las
de la Planificacién Hidrolégica de la Confederacién, que asignaba 390 Hm? para el afio 2021 y 492 Hm? para el
afo 2027.

4.8.1.2. ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE LA RED DE ABASTECIMIENTO

El consumo hidrico que tendra el municipio de Ossa de Montiel con la puesta en carga del Sector 14-15 serd de

254,84 Hm?3/afio, lo que supone un consumo medio diario de 698 m3/dia.

Segun documento del POM de 2011, la capacidad de almacenamiento actual de los depdsitos de aguas del
municipio es de 1.500 m3/dia, por lo que habrd suficiente capacidad para abastecer al desarrollo del presente

Plan Parcial de Mejora.

Como se establece en ese documento para la AR-14 y la AR-15 “su desarrollo queda supeditado a la existencia

de recursos hidricos suficientes en el municipio”, que como se ha visto esta acreditada su suficiencia.

También se establece que deberdn desarrollar los sistemas generales adscritos, y en cuanto al AR-15 que ‘deberd

pagar la parte proporcional para la ampliacion del depdsito existente en Ossa de Montiel’.

Los importes de esas actuaciones se fijan en el punto “4.4. Asignacidn de infraestructuras a sectores de suelo

urbanizable” dentro del Capitulo 4. Informe de Sostenibilidad Econdmica del POM de 2011:

Abastecimiento
AR. A";Eu r[r:gp' Coste Nuevo dep Lagunas. coste
AR-1 |0,00 0% |0,00€ 0,00 0% |000€
AR-2 0,00 0% |000€ 0,00 0% |000€
AR-3 |0,00 0% |0,00€ 0,00 0% |0,00€
AR-4 0,00 0% |0,00€ 0,00 0% |000€
AR-5 |0,00 0% |0,00€ 0,00 0% |000€
AR-6 [0,00 0% |0,00€ 0,00 0% |[0,00€
AR-7 |0,00 0% |0,00€ 0,00 0% |000€
AR-8 [0,00 0% |000€ 0,00 0% |[0,00€
AR-9 |50,00 18% |11.282,69 € | 0,00 0% |000€
AR-10 [0,00 0% |0,00€ 0,00 0% |000€
AR-11 (32,61 12%|7-357,98€ |0,00 0% |[0,00€
AR-12 [0,00 0% |0,00€ 0,00 0% |000€
AR-13 |94,62 34% |21.352,57 € | 0,00 0% (0,00€
AR-14 [0,00 0% |0,00€ 0,00 0% |000€
AR-15 |99,74 36% | 22.506,76 € | 0,00 0% |000€
Ua-1  [o00 0% |0,00€ 0,00 0% (0,00 €
UA-2 |o 0% |0,00€ 325,00 100% | 81.250,00 €
UA-3 |0 0% |0,00€ 0,00 0% |000€
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Por tanto, aun no siendo necesarios para el abastecimiento del sector que se va a desarrollar, y que podra
realizarse con los recursos existentes actualmente, si tendra una carga econdmica de 22.506,76 € para
infraestructuras de abastecimiento a desarrollar en el futuro al ampliar la capacidad de los depdsitos de

abastecimiento.

4.8.1.3. ORIGEN DEL SUMINISTRO
La red de abastecimiento de Ossa de Montiel se distribuye desde los depdsitos municipales situados en la zona
este del suelo urbano, proximos a la salida de la Carretera de Las Lagunas de Ruidera, mediante conducciones de

diferentes tamafios y materiales como pueden ser de fundicidn, Polietileno o PVC entre otros.

Las viviendas existentes en el ambito de actuacion tienen conexion a la red de abastecimiento municipal, con
contadores en cada una de las acometidas. Este suministro se realiza mediante una conduccidn desde el poligono

ganadero ubicado al este del dmbito de actuacion.
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Existen dos depdsitos de abastecimiento con los que se abastece la poblacién, y que son de las siguientes

caracteristicas:

DEPOSITO 1, de 1000 m3, de tipo cuadrangular, con dos vasos independientes, situado en la zona mas alta de la

poblacidn, dando servicio al nicleo de Ossa de Montiel.

DEPOSITO 2, de 500 m3, de tipo cuadrangular, con dos vasos Independientes, situado mas bajo que el anteriory

dotado de valvula de entrada con flotador, dando servicio al nicleo de Ossa de Montiel.
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4.8.1.4. CARACTERISTICAS DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE OSSA DE MONTIEL

La red de distribucidn existente en Ossa de Montiel es de tipologia mixta en anillo y ramificada en determinadas
zonas sobre todo periféricas, en su mayoria es de fundicion, aunque desde 1.993 se han venido realizando todas

las ampliaciones y/o sustituciones en polietileno y PVC.

Los diametros oscilan entre 200 mm y 50 mm para fundicién, 200 mm y 63 mm para PVCy 63 mm y 50 mm para

polietileno.
Las presiones que soporta la red oscilan entre 0.5y 3.5 Kg/cm?.
Existen alrededor de 40 vélvulas de corte, con las que se puede sectorizar la poblacion en diez tramos.

Las acometidas son en su mayoria de plomo y polietileno y tan solo las instaladas desde 1.994 aproximadamente
cuentan con registros en acera o fachada. El parque de contadores hasta 1.997 es de 1.695, siendo el 80% de 13

mm, y el resto de 20 y 25mm.

Hasta 1997 se viene renovando los contadores en una proporcién de un 5% anual, con lo que en la actualidad las

cifras oscilaran entre 50% de 13mm y 50% de 20 y 25mm.

4.8.1.5. CARACTERISTICAS DE LA RED DEL SECTOR

Las viviendas existentes en el ambito norte, el coincidente con el sector original S-14, ya disponen de red de

abastecimiento, estando conectadas a la red municipal, a los depdsitos anteriormente sefalados.

El conjunto de lared en el sector S 14-15 sera mallada, discurrira por los viales de la urbanizacién, en continuidad
con la red existente en el ambito del S-14, dando servicio a las parcelas mediante acometidas, a la red de riego y
los hidrantes contra incendios; y tendran las mismas caracteristicas que las establecidas por el POM de 2011 para

el nicleo de poblacion de Ossa de Montiel.

Si bien se acompafia en los planos de ordenacion un esquema de la red interior al sector, el disefio de la red
queda supeditado al Proyecto de Urbanizacion, que indicard de manera exacta la localizacidon y caracteristicas de

las conducciones.

En este sentido, se estard a lo dispuesto en el planeamiento general vigente de Ossa de Montiel y a las
recomendaciones que la empresa suministradora responsable del servicio estime de aplicacidn en la redaccion

de los proyectos de dichas redes.
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4.8.2. RED DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

4.8.2.1. ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE LA RED DE SANEAMIENTO

Las aguas de saneamiento producidas en el Sector S 14-15 se llevardn mediante una conduccién a la EDAR

existente, para ser tratadas de forma previa a su vertido.

La EDAR de Ossa de Montiel tiene una capacidad de depuracién de 5.000 habitantes.

Actualmente el municipio cuenta con una poblacidn de 2.262 habitantes, y el desarrollo del Sector S-14 y S-15

supondra un aumento seguin el POM de 2011 de 683 habitantes equivalentes, por lo que la suma total de 2.945

habitantes sera inferior a la capacidad de depuracién, y podra seguir funcionando sin necesidad de ampliacion

de la misma.

5. Neta

157.335

28935
23.894

35919

63.982
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MEMORIA JUSTIFICATIVA. ANEXD 01.- ANALISIS DE INFRAESTRUCTURAS

"« PROVER

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE OS5A DE MONTIEL

Viviendas | Nuevas Total | Habt-
S.Neta | Viviendas | i rentes | viviendas | POBIRCON | (oo dia) | equivalent
37.507 - - - - 187
36.559 103 103 Fill 199
45.566 E - - = 217
49586 57 6 51 148 148
55.340 [} 11 51 148 148
71015 - - - - 354
128.727 148 148 430 430
137.116 157 78 19 230 230
135.672 156 156 453 453
13.340 34 34 94 99
B2.266 194 194 0 L] 1]
17.696 49 49 142 142
TOTAL 1181671 1570 290 1280 | 3.720 | 1160 | 5.273

() Todos fos caudales Vener expresadcs en m*y o,

Como se establece en la memoria justificativa del POM, para el desarrollo del AR-14 y AR.15, ambos “deberdn

pagar la ampliacion correspondiente de la depuradora existente en Ossa de Montiel” .
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Los importes de esas actuaciones se fijan en el punto “4.4. Asignacidn de infraestructuras a sectores de suelo

urbanizable” dentro del Capitulo 4. Informe de Sostenibilidad Econdmica del POM de 2011:

Saneamiento

A.R. Ampliacién Nueva EDAR

E"D AR Coste EDAR AR-1 Coste Lagunas Coste
AR-1 |0,00 0% |[000€ 172,64 100% |130.000,00€ |0,00 0% 0,00 €
AR-2 |0,00 0% |000€ 0,00 0% 0,00€ 0,00 0% 0,00 €
AR-3  |0,00 0% |000€ 0,00 0% 0,00€ 0,00 0% 0,00€
AR4 0,00 0% |[000€ 0,00 0% 0,00 € 0,00 0% 0,00 €
AR5 0,00 0% |[000€ 0,00 0% 0,00€ 0,00 0% 0,00 €
AR-6 (0,00 0% [0,00€ 0,00 0% 0,00€ 0,00 0% 0,00€
AR-7 |000 0% |000€ 0,00 0% 0,00 € 0,00 0% 0,00 €
AR-8  |0,00 0% |0,00€ 0,00 0% 0,00€ 0,00 0% 0,00 €
AR-9 |50,00 14% |29.159,38€ |0,00 0% 0,00 € 0,00 0% 0,00 €
AR-10 32,61 9% |19.016,23€ |0,00 0% 0,00 € 0,00 0% 0,00 €
AR-11 32,61 9% |19.016,23€ |0,00 0% 0,00€ 0,00 0% 0,00 €
AR-12 |0,00 0% |0,00€ 0,00 0% 0,00€ 0,00 0% 0,00 €
AR-13 | 94,62 26% |55.184,35€ |0,00 0% 0,00 € 0,00 0% 0,00 €
MEMORIA JUSTIFICATIVA 124
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Saneamiento
AR. Amplacion Coste EDAR AR-1 Coste Nijeva EDAR Coste
AR-14 |50,51 14% |29.456,51€ |0,00 0% 0,00€ 0,00 0% 0,00 €
AR-15 |99,74 28% |58.167,29 € |0,00 0% 0,00€ 0,00 0% 0,00€
UA-1  [000 0% |[000€ 0,00 0% 0,00 € 0,00 0% 0,00 €
UA-2 000 0% |[O00€ 0,00 0% 0,00 € 525,00 100% |498.750,00 €
UA-3 000 0% |[O00€ 0,00 0% 0,00 € 0,00 0% 0,00 €

Por tanto, aun no siendo necesarios para el saneamiento del Sector 14-15, si tendra una carga econdmica de

87.623,8 € para la ampliacion de la EDAR, ademas de financiar a su cargo la tuberia de conexion hasta la misma.

4.8.2.2. DISENO DE LA RED Y PUNTO DE ACOMETIDA

La red de saneamiento serd preferentemente separativa, dados los condicionantes topograficos del ambito,

transcurrird bajo los viales y llevard una conduccion hasta la EDAR de Ossa de Montiel.

El Proyecto de Urbanizacidn prevera las caracteristicas de dicha conduccidn, asi como el dimensionamiento y los

materiales de las tuberias.

Las aguas pluviales se recogeran mediante red preferentemente separativa, en un depdsito de aguas en el Sector
y seran impulsadas a la depuradora de aguas residuales, ya que no existe red de aguas pluviales separativa en el

nucleo de poblacion de Ossa de Montiel.

En lo referente a los criterios de disefio y ejecucidn de las redes de saneamiento de aguas residuales y pluviales,
se estara a lo dispuesto en el planeamiento general vigente de Ossa de Montiel y las recomendaciones que la
empresa suministradora responsable del servicio estime de aplicacion en la redaccion de los proyectos de dichas

redes.
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4.8.2.3. CARACTERISTICAS DE LA RED DE OSSA DE MONTIEL

La red, en general, es de tipo unitario, es decir, recoge tanto aguas negras como aguas pluviales. Se trata de una

red ramificada con pozos de registro cada 30 m. aproximadamente.

La red estd formada por tubos de hormigén con didmetros que van desde los 200 mm. hasta los 600 mm., aunque

son mayoritariamente de 250 mm. Las tuberias de saneamiento discurren por el centro de las calles.

Existen numerosos pozos de registro estando repartidos uniformemente a lo largo de toda la red de

saneamiento, y teniendo una separacién media entre ellos de 30 m. aproximadamente.

Su estado de conservacion y funcionamiento es aceptable, aunque en determinados tramos de mayor

antigliedad, es posible la existencia de fugas.

4.8.3. RED DE RIEGO

Se dispondra una red de riego en todas las zonas verdes y espacios libres ajardinados, asi como para las

alineaciones principales de arbolado en los viales.

Los criterios de disefio y ejecucidon de las redes de riego serdn los previstos en el Proyecto de Urbanizacion.

Ayuntamiento de Ossa de Montiel. Octubre de 2022

Redaccion: €strategiasUrbanas.es 53



PLAN PARCIAL DE MEJORA. DE LOS SECTORES S-14 Y S-15 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE OSSA DE MONTIEL

MEMORIA JUSTIFICATIVA

4.8.4. RED DE ENERGIA ELECTRICA

4.8.4.1. GENERALIDADES

La compafiia distribuidora en la zona es UNION FENOSA.
La ordenacion del sector ha quedado reflejada en apartados anteriores.

El suministro de energia eléctrica para la totalidad del ambito se realizara desde el punto mas cercano que
designe la compaiiia suministradora, siendo éste, a priori, la red de Media Tensién que discurre por el noreste

del sector.

4.8.4.2. PREVISION DE POTENCIA

La asignacion de potencia se hara teniendo en cuenta los coeficientes de simultaneidad que indica la Instruccién
de 14 de octubre, de forma que:

Potencias previstas en centros de transformacion: la potencia prevista para cada transformador en un
centro de transformacion se calculara sumando las potencias previstas en todas las cajas generales de
proteccién que alimente multiplicada por el coeficiente 0.8, siempre que el nimero de éstas no sea inferior

a cuatro, en cuyo caso el coeficiente sera la unidad.

Potencia prevista en lineas de media tensién: la potencia prevista para cada linea de media tensién se
calculara sumando las potencias previstas de los CCTT que alimenten, multiplicado por 0.8, siempre que el
numero de éstos no sea inferior a cuatro, en cuyo caso el coeficiente sera la unidad. Se tendra en cuenta

en el calculo la estructura en anillo de la red para el caso mas desfavorable.

Ademas de esto, segun el Reglamento de BT el tipo de electrificacién considerada es de:

ici Coef.
o superficie | o edific. | viv. o€ Potenc.
Sectorizacidn Uso Parcela N o | AP(n9) ) w/ .
2 (m?) (n2) Tipo Kw | Simult. (Kw)
(m?) m?2
RESIDENCIAL Viviendas 167.990,04 | 83.995,02 | 373 - (C) - 9,20 191,30 | 1.759,96
PARCELA
ESPACIOS LIBRES Zonas Verdes 24.277 - - - (D) 4 97,11 1,00 97,11
PARCELA ZONAS Zonas
AJARDINADAS ajardinadas 2.992 ) ) ) (DY || ar | S| el 11,97
EQUIPAMIENTO | Equipamiento 16.850 - - - (A) | 50 | 842,50 | 1,00 842,50
ALUMBRADO
PUBLICO VIARIO
VIARIO Y
APARCAMIENTO Viales 41.401 - - 41.401 | (D) | 2 | 82,80 1,00 82,80
S
TOTAL DE LA POTENCIA ELECTRICA A DOTAR AL AMBITO | 2.794,34

Potencia a Prever en subestacion:

Potencia demandada instalada: 2.794,34 Kw

Coeficiente de simultaneidad: 0,80 (Instruccidén 14 de octubre de 2004)

Potencia demandada simultanea: 2.794,34 Kw, 3.492,92 KvA.

Centro de Transformacion a instalar: 6 CT, 630, 3.780 KvA.
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No obstante, estando el sector destinado a vivienda estacional, el Proyecto de Urbanizacién podra justificar un

numero inferior de Centros de Transformacion.

4.8.4.3. DISENO DE LA RED DE MEDIA Y BAJA TENSION

El Proyecto de Urbanizacidn resolverd completamente las dotaciones de infraestructura de energia eléctrica
necesarias para las edificaciones y usos a implantar en los terrenos objeto de urbanizacién de acuerdo con las
previsiones de la Ley 54/1997 del Sector Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000.

En lo referente al disefio y ejecucion de las redes se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente sobre la materia
y las normas técnicas, especificaciones particulares y recomendaciones que la empresa suministradora
responsable del servicio estime de aplicaciéon en la redaccién de los proyectos de dichas redes. Previo a la
aprobacidn de los proyectos de urbanizacidn se debera recabar informe de la compaiiia suministradora sobre la

idoneidad de las infraestructuras.

4.8.5. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

En lo referente al disefio y ejecucidn de las redes de alumbrado publico, se estara a lo dispuesto en el Plan de
Ordenacion Municipal, el Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-
01 a EA-07; y las recomendaciones que los servicios técnicos municipales estimen de aplicacidn en la redaccién

de los proyectos de dichas redes.
La solucion de alumbrado concreta serd la propuesta por el Proyecto de Urbanizacion.

La alimentacion a los puntos de luz se efectuara desde los centros de transformacion de baja tensidn y se realizara

a través de centros de mando protegidos e instalados en el interior de armarios homologados.
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Los centros de mando se situardn lo mas centrado posible con respecto a las cargas solicitadas por el alumbrado,
teniendo en cuenta también la posicién de los centros de transformacion a los cuales se conectaradn para su

suministro eléctrico.

Los criterios utilizados para el célculo de la iluminacidon del viario publico seran los siguientes:

NIVELES Y CARACTERISTICAS LUMINOTECNICAS SEGUN EL TIPO DE ViA

Control Deslumbramiento

TIPO DE ViA lluminacion media Uniformidad indice G Umbral de

(lux) contraste
Calle principal 30-50 0.75 >6 <10
Calle secundaria con trafico importante 15-25 0.6 >5 =10
Calle secundaria con poco trafico 7-15 0.5 >4 <20

En cualquier caso, en los itinerarios peatonales accesibles se garantizara un nivel minimo de iluminacion de 20
luxes, segun lo previsto e el articulo 5.2.i) de la Orden TMA/851/2021.
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4.8.6. RED DE TELECOMUNICACIONES

El proyecto de urbanizacion que desarrolle el presente Plan Parcial prevera las canalizaciones para la
implantacién de infraestructuras de telecomunicaciones en el dominio publico, que garanticen el acceso de todos
los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no

discriminatorias; en las condiciones establecidas en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Para ello, los proyectos de urbanizacién recabaran informe previo de la Administracién competente en la
materia, sobre las caracteristicas de la red y de cuantas compafiias operen en el ambito territorial del Plan Parcial

de Mejora, sobre el interés de utilizacién de dichas infraestructuras y sus condiciones técnicas.
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Se disefiara una red soterrada sin conductores, que posibilitard la futura implantacién del servicio. La red
constara de las canalizaciones principales, secundarias y de dispersion necesarias, asi como las arquetas de paso
o derivacion, y los preceptivos cuadros de distribucidon que pudieran resultar necesarios para que las compafiias
ofrezcan el servicio de comunicaciones en dptimas condiciones. Los proyectos de urbanizacién preveran las
infraestructuras necesarias para el despliegue de la red de fibra Odptica municipal, conforme a las

recomendaciones de los servicios técnicos municipales.

4.8.7. RED DE GAS

No existe red de gas en el municipio de Ossa de Montiel, aunque existe la posibilidad de realizar un depdsito

independiente de abastecimiento de la red de gas del Sector S 14-15.

El presente Plan Parcial de Mejora prevé la instalacion de una minima red de distribucion de gas que, ajustada a

las necesidades reales previsibles, facilite la instalacién de una futura red a nivel municipal.

No obstante lo anterior, se ha considerado oportuno no realizar inicialmente grandes inversiones que pudieran
ser desmedidas, pues la demanda real es del todo desconocida al no encontrarse concretadas las actividades a

implantar.
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4.9. REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION
Sera de aplicacidn el ‘articulo 11. Situaciones fuera de ordenacion’ del POM de 2011 que recogia lo siguiente:

‘A la hora de entrar en vigor el Plan de Ordenacion Municipal, segun el art. 24.2.del TRLOTAU, hay que

establecer el régimen de situaciones que queden fuera de ordenacion. Se establecen dos tipos:

1. Totalmente incompatibles: las instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupen suelo
dotacional publico e impidan la efectividad de su destino, las que ocupen suelo destinado por el
planeamiento a usos lucrativos incompatibles con los existentes o las que ocupen suelos en el que,
segun las normas urbanisticas, resulte expresamente prohibida su existencia por cualquier

justificacion debidamente fundamentada en el interés publico.

2. Parcialmente incompatibles con la ordenacion las instalaciones, construcciones y edificaciones

en la que no concurran las circunstancias anteriores.

En las situaciones totalmente incompatibles, se someterdn a un régimen especial y en ellas sélo se

permitirdn obras de mera conservacion.

En las situaciones fuera de ordenacion parcialmente incompatibles se podrdn autorizar obras de

conservacion, consolidacion y reestructuracion parcial.

En cuanto al suelo urbanizable, las construcciones preexistentes que ocupen futuros viales se considerardn
totalmente incompatibles. Podrdn ser parcialmente incompatibles aquellas que queden inscritas en el
interior de manzanas (con la ordenacion detallada propuesta), y cuyo uso y tipologia edificatoria sea

compatible con la norma zonal de uso mayoritario del correspondiente sector.

En el plano OD.1. “Ordenacion detallada. Suelo urbano y Urbanizable. Calificacion de usos
pormenorizados. Sistemas locales. Alineaciones.” Aparecen reflejados dichas situaciones en el nucleo de

poblacion de Ossa de Montiel.

En cuanto al suelo rustico, en el plano correspondiente se sefialan las edificaciones objeto de
regularizacion. El resto de construcciones pasan a considerarse fuera de ordenacion, en alguno de sus dos

grados (total o parcialmente incompatibles).’

En el Plano OD.1 donde aparecen reflejadas las edificaciones fuera de ordenacion del POM no existe ninguna

dentro de los limites del Sector S-14 y S-15.

Sera de aplicacion, en cualquier caso, el régimen de fura de ordenacién establecido en el articulo 42 bis del
TRLOTAU.
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5. GESTION Y EJECUCION Y REAJUSTE DE LA ORDENACION

5.1. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION

La delimitacién de unidades de actuacién urbanizadora es una determinacién urbanistica de detalle, conforme
al articulo 24.2 del TRLOTAU y 20.5 del RP.

El presente Plan Parcial de Desarrollo establece una Unica unidad de actuacién, coincidente con la totalidad del
Sector 14-15 y con el sistema general incluido; sin perjuicio de que se puedan delimitar otras, en las condiciones
previstas en el TRLOTAU.

No obstante, el drea reparcelable, conforme a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Actividad de
Ejecucion, podra ser inferior a esta unidad de actuacion, excluyendo de la misma, de considerarse necesario, el
sistema general (vial y nudos de acceso), que podran obtenerse y ejecutarse de forma independiente, de

cualquiera de las formas previstas en la legislacidn urbanistica.

5.2. APERTURA DE NUEVOS VIALES MEDIANTE ESTUDIOS DE DETALLE

El tamafio de la manzana prevista por este Plan Parcial de Mejora responde a la necesidad de implantar

edificaciones aisladas de gran tamafio.

Esta gran manzana admite, no obstante, la posibilidad de subdivision mediante la apertura de nuevos viales, si

en el futuro se considerase necesario.

En este sentido, se considera expresamente permitida la apertura de nuevos viales, mediante Estudio de Detalle,

conforme a lo definido en la normativa urbanistica.

Por otro lado, con el objeto de facilitar la adaptacion de las determinaciones urbanisticas a la realidad edificada,
se podran formular Estudios de Detalle en el ambito del presente Plan Parcial de Mejora con las condiciones y

los limites establecidos en el articulo 72 y 73 del RP.LOTAU.
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6. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL EN EL AMBITO TERRITORIAL

6.1. REDES DE ALTA TENSION

La ordenacion propuesta elimina las servidumbres previstas para las lineas aéreas de alta tension por el Real

Decreto 223/2008, por el que se aprueba el Reglamento de lineas eléctricas de alta tension.

Dicha linea aérea, que discurre actualmente para dar suministro al sector desde la zona noreste, se vera afectado

por la actuacion y por lo tanto, debera ser soterrada.

6.2. ZEC LAGUNAS DE RUIDERA

Como se ha expuesto en el apartado 1.2 de la presente Memoria Justificativa, la delimitacion de los sectores S-
14 y S-15 realizadas en el Plan de Ordenacién Municipal de Ossa de Montiel estan parcialmente incluidos en la
delimitacién de la Zona Especial de Conservacion “Lagunas de Ruidera” cuyo cddigo de la Red Natura 2000 es
ES4210017.

No obstante, la nueva delimitacion del Sector 14-15 unificado, establecida por este Plan Parcial de Mejora, ha
extraido del mismo los terrenos pertenecientes a la mencionada ZEC, por lo que se ha eliminado la afeccidn

anteriormente existente.

6.3. PLAN DE ACCION CONTRA EL RUIDO

El Plan de Ordenacién Municipal de 2011 no establece ninguna zonificacién de ruidos en el término municipal,
Unicamente se realiza un estudio de trafico de las vias de comunicacién, estableciendo que la Carretera C-30,
sobre la que se desarrolla el Sector 14-15, no tendrd ningln problema de capacidad de trafico, y

consecuentemente en el nivel de ruido que generard a los vecinos de la urbanizacion.

Actualmente dicha carretera tiene un trafico en hora punta de 46 vehiculos/hora, llegando al maximo con el
desarrollo de todos los Sectores de la misma en el POM de 961 vehiculos/hora, y lejos de los 2.220 veh/hora que

tiene de capacidad maxima.

La carretera C-30 es la principal generadora de ruidos en el sector, por lo que el disefio del sector se ha realizado
localizando las parcelas dotaciones, de equipamientos y de zonas verdes, contiguas a dicha infraestructura,

mientras que las parcelas residenciales se han ubicado lo mas alejado a la misma que ha sido posible.

Se ha creado una barrera verde contigua a la carretera, que servird de pantalla acustica con la colocacion de

vegetacion, disminuyendo el impacto del ruido en las parcelas residenciales.

Tampoco se prevén en el Sector el establecimiento de ninguna actividad generadora de trafico o ruidos, como

podrian ser fabricas o centros comerciales.

El Ayuntamiento de Ossa de Montiel, dentro de las medidas de sostenibilidad que rigen su accion, fomentara el
transporte publico desde el Sector 14-15, y desde el nicleo de poblacion, hasta las Lagunas de Ruidera,

disminuyendo el ruido generado por los vehiculos particulares.

Respecto a las parcelas se tomaran las siguientes medidas en la distribucion de las viviendas para minimizar los

efectos del ruido:

Se ubicaran las zonas de descanso de las zonas residenciales (dormitorios), en la parte mas resguardada de

los mismos; fachadas orientadas a zonas que no estén expuestos al ruido de la carretera.
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*  Se proponen retranqueos de las edificaciones en las parcelas orientadas a la carretera.

*  Se vigilara el aislamiento acustico de las viviendas con fachadas que estén orientadas a la carretera,

disminuyendo el nUmero y tamafio de las ventanas abiertas orientadas a la misma.
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7. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO DE LA ACTUACION URBANIZADORA

7.1. OBJETO DEL ESTUDIO

El objetivo del presente capitulo es establecer la idoneidad de la ordenacion prevista en el presente Plan Parcial
de Mejora en relacion con los recursos econémicos de los distintos agentes que vayan a intervenir en la gestidn

del plan.

Para ello se hace una estimacién de la totalidad de los gastos de urbanizacidn de la actuacién con sus conexiones
exteriores, asi como las cargas de Sistemas Generales asignadas por el POM a los Sectores S-14 y S-15
(establecidas en el ‘Capitulo 4. Informe de Sostenibilidad Econdmica’), valorando su viabilidad econémica-
financiera, para lo cual se realizara la cuantificacion econémica aproximada de los costes de urbanizacion
inherentes a la ejecucion del desarrollo urbanistico y, por otro, el analisis de la viabilidad econdmica y financiera

del referido desarrollo urbanistico; en relacién al aprovechamiento lucrativo del mismo.

En definitiva, se trata de analizar las circunstancias de caracter econdmico en las que se plantea el desarrollo de
a fin de establecer la viabilidad econémica de la promocién y ejecucion de sus previsiones de urbanizacién y

edificacion.

7.2. GRADO DE PRECISION DE LAS DETERMINACIONES ECONOMICAS

El presente Estudio de Viabilidad Econdmico-Financiera, en el contexto del Plan Parcial de Mejora en el que se
inserta, ofrece datos y cifras estimativas resultado de un analisis global; pendientes, en todo caso, de una mayor
y progresiva concrecién a través de los correspondientes proyectos urbanisticos a elaborar y tramitar para su
futura ejecucién y materializacion; esencialmente el Proyecto de Urbanizaciéon y el Proyecto de Reparcelacion
y/o Expropiacion, donde se estableceran las cifras relativas a los costes de ejecuciéon material de las obras de

urbanizacion.

En conclusidn, en este Plan Parcial de Mejora, en su caracter de documento de ordenacion urbanistica, ofrece
datos y cifras que a priori se ajustan a la realidad econdmica, pero que deberan ser perfilados con mayor
exactitud, propia del nivel de trabajo, sobre calculos y costes de los proyectos de ejecucidn y gestion de la referida

ordenacion urbanistica.

7.3. GASTOS DE URBANIZACION

Se determinan en este epigrafe los costes correspondientes a todas las obras necesarias para la completa
urbanizacion del ambito tanto los correspondientes a las obras de infraestructuras y servicios exteriores que
resultan precisos tanto para la conexidon adecuada de las redes a las generales del municipio, como el resto de
conceptos que engloban, de conformidad con el articulo 115 del TRLOTAU y 38 del Reglamento de Actividad de

Ejecucion, los denominados gastos de urbanizacion.

También se incluyen los gastos derivados de la redaccién y elaboraciéon de cuantos proyectos y documentos
técnicos y urbanisticos resultan necesarios, los gastos de publicacion de los anuncios preceptivos en la
tramitacion administrativa de aquellos, los de promocion y gestion de la actuacidn urbanizadora, asi como los
costes y gastos que pudieran producirse con motivo de las posibles indemnizaciones derivados de la eliminacién

de bienes y derechos afectados por la ordenacion urbanistica pormenorizada propuesta.

Estas cargas econdmicas se han dividido en los siguientes:
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1. Costes de las obras de Urbanizacion

2. Costes de Asistencias Técnicas

3. Costes de Tramitacién, Promocion y gestion

4. Costes de Conservacion y Mantenimiento

5. Beneficio empresarial

6. Participacion en los costes de ejecucidn de los Sistemas Generales previstos por el POM de 2011

A continuacion, se detallan dichos gastos.
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7.3.1. COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Corresponderad al Proyecto de Urbanizacidn definir y concretar, tanto fisica como econémicamente, el conjunto

de obras y actuaciones necesarias para el correcto desarrollo del Sector y los sistemas generales vinculados o

adscritos al mismo.

Se han valorado para este Estudio tanto las obras de urbanizacion interiores del sector como las cargas de

conexion exterior, como es el caso de la conexion de la red de saneamiento a la EDAR y de la red de pluviales, asi

como la realizacion de las 3 rotondas de conexidn con la carretera perimetral de la urbanizacion.

El Presupuesto de Ejecucidn Material estimado de las obras de urbanizacidn son los siguientes:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Capitulos Costes

Movimiento de Tierras 57.628 €
Firmes y pavimentos 280.382 €
Red de suministro eléctrico 135.756 €
Red de alumbrado publico 93.794 €
Red de abastecimiento 36.552 €
Red de saneamiento y drenaje 238.078 €
Red de telecomunicaciones 24972 €
Riego 9.914 €
Espacios libres y jardineria 16.441 €
Equipamiento urbano 23.524 €
Obras complementarias 14.085 €
Sefializacién 14.298 €
Control de Calidad 15.452 €
Seguridad y Salud 22.405 €
Gestién de RCDs 19.669 €
3 Rotondas exteriores 463.298 €
Conexidn saneamiento EDAR 150.432 €
Total Presupuesto Ejecucion Material ‘ 1.616.680 €

Con lo anterior se tiene que los gastos totales de las obras de urbanizacion, incluidos los gastos generales (13%

de PEM), el Beneficio Industrial del contratista (6% del PEM) y el IVA actual (21% sobre el total), son los siguientes:

1. TOTAL GASTOS DE OBRAS DE URBANIZACION
Capitulos ‘ Costes
Total Presupuesto Ejecucion Material 1.616.680 €
Gastos generales + Beneficio Industrial (19%) 307.169 €
Total Presupuesto Ejecucion por Contrata 1.923.849 €
404.008 €
Total gastos de obras de urbanizacién con IVA (21%) 2.327.857 €
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7.3.2. COSTES DE ASISTENCIAS TECNICAS

En este apartado se definen los costes de redaccion de documentos y demds asistencias técnicas y juridicas
precisas para el desarrollo del Programa de Actuacion Urbanizadora, asi como la posterior ejecucidn de las obras

de urbanizacién, conforme a lo previsto en el apartado e) del articulo 38.1 del RAE.TRLOTAU, considerandose los

siguientes
2. GASTOS DE REDACCION DOCUMENTOS TECNICOS
Capitulos Coste

Estudio Geotécnico 2.000,00 €
Levantamiento Topografico 900,00 €
Redaccién Plan Parcial Mejora 15.000,00 €
Redaccion PAU (Propuesta de Bases, Proyecto de Urbanizacion, Proposicion Juridico-

Econdmica, Evaluacion Ambiental, etc) 20.000,00 €
Redaccion Proyecto de Reparcelacion 8.000,00 €
Asistencia Juridica tramitacion PAU 7.000,00 €
Direccion de las obras y Coordinacion de Seguridad y Salud (3% PEM) 40.392,00 €
Total 93.292,00 €

7.3.3. COSTES DE TRAMITACION PROMOCION Y GESTION

Se incluyen en este apartado los gastos de tramitacion y gestion en que se incurrira en el desarrollo del programa,
como publicaciones, anuncios, notificaciones, gastos notariales, gastos registrales, gestién de cobros de cuotas

de urbanizacion, gastos financieros, etc; conforme a los apartados e) y f) del articulo 38.1 del RAE.TRLOTAU.

3. GASTOS DE TRAMITACION Y GESTION
Capitulos ‘ Coste
Tramitacidn y gestion ‘ 12.759 €
Total gastos de tramitacidn y gestion ‘ 12.759 €

7.3.4. COSTES DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

Los costes estimados de conservacion de la urbanizacién hasta la recepcion de las obras, conforme al articulo

38.2 del RAE.TRLOTAU, son los siguientes:

5. GASTOS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
Capitulos ‘ Coste
Costes de conservacion y mantenimiento ‘ 5.759 €
Total gastos de conservacidn y mantenimiento ‘ 5.759 €
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7.3.5. BENEFICIO O RETRIBUCION EMPRESARIAL DEL AGENTE URBANIZADOR

Se incluyen en este epigrafe el beneficio o la retribucién empresarial del agente responsable de la ejecucion de
la actuacion urbanizadora, conforme al apartado f) del articulo 38.1 del RAE.TRLOTAU; considerandose un 4%

del Presupuesto de Ejecucién Material de las obras.

5. BENEFICIO EMPRESARIAL
Capitulos ‘ Costes (sin IVA)
Beneficio empresarial (4% PEM) ‘ 64.667,20 €
Total beneficio empresarial ‘ 64.667.20 €

7.3.6. CARGAS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS POR EL POM DE 2011

Como se ha indicado anteriormente el POM de 2011 establecia una serie de cargas relativas a infraestructuras y

sistemas generales, que se dotaran para cuando el Excmo. Ayto. las acometa. Estas cargas serian:

Viales, rehabilitacién de viarios: S-14, 242.112,25 €, y S-15, 397.007,50 €, total: 639.119.75 €,
Sistemas Generales adscritos, coste suelo: S-14, 37.893,40 €, y S-15, 37.893,40 €, total: 75.786,80 €,
Abastecimiento, coste ampliacion depdsito de aguas, S-15: 22.506,76 €,

Saneamiento, coste ampliacién EDAR, S-14: 29.456,51 €, y S-15: 58.167,29 €, total: 87.623,80 €.

Estableciendo un coste total de: 825.037,11 €, que se mantendran para el nuevo Sector S 14-15.

7.3.7. CARGAS DE URBANIZACION DE LA TOTALIDAD DE LA ACTUACION URBANIZADORA

Con los costes parciales anteriores se tiene un coste total de la operacién urbanizadora segun el cuadro adjunto:

TOTAL COSTES OPERACION URBANIZADORA
Capitulos Costes
1. Costes de las obras de Urbanizacion 2.327.857 €
2. Costes Asistencias Técnicas 93.292 €
3. Costes de Tramitacion, Promocidn y Gestidn 12.759 €
4. Costes de Conservacion y Mantenimiento 5.759 €
5. Beneficio Empresarial 72.039 €
6. Cargas Sistemas Generales Adscritos POM 2011 825.037 €
Total Costes de Urbanizacion 3.336.743 €
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7.3.8. DETERMINACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

El importe total de los Costes de Urbanizacidn asciende a 3.336.743 €, con una ratio sobre la superficie bruta de
la actuacién, de 241.228,35 m?, de 13,79 €/m?, un valor relativamente bajo, fruto de la optimizacion de viales y
el aprovechamiento de grandes parcelas dotaciones y de espacios libres que disminuye la necesidad de mayores

viales para su acceso.

En el POM de 2011 se establecen unos valores de referencia para los costes de urbanizacion residencial de 29
€/m2 sobre la superficie bruta, que para la superficie del Sector 14-15 resultaria de 7.012.364,43 €, habiendo

conseguido una reduccidn de cargas muy significativa que repercute en los propietarios del sector.
El aprovechamiento y superficies de parcela lucrativa del ambito de actuacién son las siguientes:

Superficie total del Sector: 253.510,32 m?s.

Superficie total del Sector (sin Sistemas Generales): 241.228,35m?s.

Superficie de dotaciones existentes (actual carretera C-30): 11.127,98 m2s.

Superficie Area de Reparto (sin suelos de dotaciones afectadas a su destino): 242.382,34 m2s.
Superficie de parcelas netas resultantes con uso residencial: 167.990,04 m?s.
Aprovechamiento Total: 83.995,02 u.a. o m?c (al tener coeficiente de ponderacién 1)
Aprovechamiento lucrativo: 83.995,02 u.a.

Aprovechamiento administracién: 8.399,50 u.a.
La repercusion total de los gastos de urbanizacidn (sin IVA) es la siguiente:

13,79 euros por metro cuadrado de suelo bruto.

13,76 euros por metro cuadrado de suelo generador de aprovechamiento (superficie del area excluidas las
dotaciones existentes ya afectadas a su destino).

39,72 euros por unidad de aprovechamiento lucrativo de los propietarios (equivalente a metros cuadrados
de techo construido).

41,13 euros por metro cuadrado de parcela neta lucrativa.
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8. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley de suelo y Rehabilitaciéon Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre), establece la obligaciéon que deben asumir los planes de ordenacién de formular un “informe
o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacidn de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo

destinado a usos productivos”.

Esta regulacion con rango legal obliga a llevar a cabo un analisis econdmico de lo que supone para la
Administracion Publica Municipal el mantenimiento y la conservacion de las infraestructuras, servicios y
dotaciones que el propio Ayuntamiento recibe como consecuencia del principio de reparto de cargas y beneficios

que el urbanismo espafiol conlleva a través de la reparcelacién.

De acuerdo con el texto de la Ley, el contenido de los informes de sostenibilidad econdmica se divide en dos

grandes bloques:

Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las Haciendas Publicas afectadas.
Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

8.1. EVALUACION DEL IMPACTO DE LA ACTUACION URBANIZADORA EN LAS HACIENDAS PUBLICAS
AFECTADAS
El Informe de Sostenibilidad Econdmica ponderara “el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas

afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la

prestacién de los servicios resultantes”.

Las actuaciones de urbanizacidn suponen una transformacién de suelo mediante la ejecucion de infraestructuras,

dotaciones y servicios urbanos para la creacion de solares aptos para la edificacion.

La financiacion de la produccion del nuevo espacio urbano, asi como el posterior mantenimiento y conservacion
de las calles, jardines, equipamientos e instalaciones ejecutadas y la prestacion de los servicios a la mayor

poblacidn, tienen una repercusién directa sobre los presupuestos de las Haciendas Municipales.

Se estimara por un lado el gasto publico destinado al mantenimiento de las infraestructuras de nueva creacién y

a la prestacion de los servicios resultantes y, complementariamente, por otro, se cuantificaran los ingresos.

Al tratarse de un planeamiento de desarrollo, el proceso urbanistico planteado tan sélo supondrd incidencia

sobre la Hacienda Municipal.

8.1.2. VALORACION DE LOS COSTES DE PUESTA EN MARCHA Y PRESTACION DE LOS SERVICIOS.

La valoracion de los costes de puesta en marcha, mantenimiento y de prestacion de servicios se estiman de la

siguiente manera:

8.1.2.1. VIALES.

En las redes viarias, las actividades de conservacion ordinaria son aquéllas destinadas a retrasar los procesos de

degradacién que, por el uso y el paso del tiempo, se producen en las vias. Se incluyen aqui los impactos negativos
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que el entorno produce sobre la calzada que, sin llegar a provocar su degradacidn, impiden que cumplan

correctamente sus funciones.

Entre las tareas de mantenimiento viarias ordinarias estan la inspeccién y mantenimiento de los firmes de la
calzada y los arcenes, red de drenajes (cunetas, colectores, bordillos, desagiies, arquetas, etc.), sefializacion y

equipamiento, instalaciones de alumbrado y otras instalaciones.

Existen varias ratios para valorar el coste de mantenimiento, como el utilizado por la Asociacién de Empresas de
Conservacion y Explotacion de Infraestructuras (ACEX), que estima que, para su correcta conservacion habria
que destinar al aifio el 2% del valor total de la inversion en carreteras, pudiéndose reducir al 0,55% en viales

urbanos.

Para el tipo de urbanizacién proyectada se estima un valor alrededor del 1% anual, dando como resultado 0,71

euros por m2 de vial.
Asi, se calcula el coste de mantenimiento de las infraestructuras viarias:

= Superficie de vial: 29.119,46 m?

= Coste de mantenimiento del viario: 20.674,81 €/afio

8.1.2.2. ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO.

Los servicios de agua y alcantarillado en el municipio son gestionados por la empresa Concesionaria de la misma.

Desde la recepcidn de las obras por parte de dicha compafiia y la puesta en marcha del servicio, la empresa
concesionaria se hard cargo de la gestion integral del servicio. Asi, mediante la imposicidn de tarifas al servicio
de abastecimiento y saneamiento, se sufraga junto con la prestacién del servicio propiamente dicho, el coste de

puesta en marcha y mantenimiento del mismo.

De manera orientativa y en base a la experiencia acumulada, se puede definir una repercusién anual por metro
cuadrado de superficie neta de parcela residencial, incluidos los equipamientos existentes en el ambito de

aproximadamente 0,05 €/m2, lo que supone un valor de:

= Superficie de parcela neta: 167.990,04 m?

»  Coste mantenimiento abastecimiento y saneamiento: 8.399,50 €/afio.

8.1.2.3. INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS.

Al igual que ocurre con abastecimiento, sera la Compaiiia Suministradora de Electricidad, la que se encargue de
la gestion, operacidn y mantenimiento del sistema, una vez ejecutada la infraestructura con cargo a las obras de

urbanizacion, y recepcionada por dicha compaiiia.

No obstante, y del mismo modo, de manera orientativa se puede definir una repercusion por vivienda

equivalente anual, que se define en aproximadamente 15 €/vivienda y afio, lo que supone un valor de:

* 313 viv. equivalentes X 15 €/viv: 4.695 €/afio.
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8.1.2.4. ALUMBRADO PUBLICO.

El coste energético de las luminarias de alumbrado publico, incluyendo el mantenimiento y las necesarias
reposiciones, conlleva un gasto anual que se puede valorar en 0,09 euros por metro cuadrado de superficie neta
de parcela, al tener baja densidad edificatoria lo que supone un valor de:

Superficie de parcela neta: 167.990,04 m?

Coste mantenimiento del alumbrado publico: 15.119,1 €/afio.

8.1.2.5. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

El coste de mantenimiento de las zonas verdes publicas conlleva un gasto anual que se puede valorar en 1,0
euros por metro cuadrado de media, dado que se pretende la implantacion de técnicas de sostenibilidad y

eficiencia en plantacidon y regadio, quedando del siguiente modo:

Superficie de zonas verdes y ajardinadas: 27.268,85 m?

Coste mantenimiento de las zonas verdes: 27.268,85 €/afio.

8.1.3. DETERMINACION DE LOS INGRESOS QUE DEVIENEN DE LA ACTUACION

En este punto, se identifican los ingresos que obtiene la Administracidn, y que, consecuentemente, compensaran
la ejecucidn, el mantenimiento y puesta en marcha de las nuevas infraestructuras o prestacion de los nuevos

servicios.
Se distinguen dos formas de estimacion:

Tributos relacionados directamente con los inmuebles y la actividad inmobiliaria: el Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBl), el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), y el Impuesto de Incremento
del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU). Se realizard una estimacién directa de las bases
imponibles a partir de la valoracidn de los inmuebles (solares y edificaciones).

Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria: el Impuesto de Vehiculos de Traccion Mecanica (IVTM),
el Impuesto de Actividades Econdmicas, Tasas y otros tributos y transferencias corrientes. Su cuantia se

estimara sobre la base del nimero de actividades implantadas.

8.1.3.1. INGRESOS RELACIONADOS CON LOS INMUEBLES O ACTIVIDAD INMOBILIARIA:

Se realizara una estimacién directa de las Bases Imponibles, a partir de la Valoracion de los inmuebles (solares y

edificaciones).
Impuestos de Bienes Inmuebles (IBl):

El Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana es la principal fuente de ingresos de los Ayuntamientos
y es el recurso mas estable. Los ingresos municipales por este concepto dependen del valor de los inmuebles

urbanos.

Naturaleza Urbana es el valor catastral que se determina mediante las Ponencias de Valores. Estd regulado en la
Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto de Bienes Inmuebles. (Aprobada por el Pleno de la Corporacion el dia
18 de octubre de 1.991 y publicada en el BOP de Albacete n2 23 de 21 de febrero de 1.992)
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Datos de partida:

La Ponencia de Valores Catastrales vigente en Ossa de Montiel es del afio 1992.

Se considera un coeficiente de actualizacidn del valor catastral constante de 1,02 anual, fijado por las Leyes
de Presupuestos.

Tipo de gravamen, segun la Ordenanza para los bienes de naturaleza urbana es de: 0,54 %

Se considera que no se aplican reducciones a la Base Imponible y que, por tanto, coincide con la Base
Liquidable.

La Base Imponible (BI) del IBI es el valor catastral (VC) y éste es el 50% (RM:0,5) del valor de mercado (VV)
del bien inmueble:

BI=BL=VC=RMxVV=0,5xVV

La Cuota Integra resulta del producto de la Base Liquidable por el tipo impositivo: Cl = BL x ti

Como valor de repercusién del uso residencial podemos estimar:

Vt =300 €/m?t.

Calculos:

El valor catastral de los solares de uso residencial del ejercicio 2022 se calcula segun la siguiente expresion:
VC: RM x VV x Casa = 0,54 x 300 €/m?t x (1,02)26 = 271,09 €/m?*

Calculo de la base imponible (liquidable):
Bl = BL(2021) = 271,09 €/m?t x 83.995,02 m?t = 22.770.209,97 €

Calculo de la cuota integra (liquida):
Cl=BLx ti=22.770.209,97 € x 0,5% = 113.851,04 €/afio.

Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO):

La Base Imponible de este Impuesto es el coste estimado de la construccién, instalacion u obra, entendiéndose

como tal el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de aquella.

Se calcula el Presupuesto de Ejecucion Material con el dato de la edificabilidad en el drea de reforma interior y
un valor estimado de la construccién para uso residencial segiin Colegio de Arquitectos de 600 €/m2, aplicandose
después el tipo impositivo segin la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras (Aprobada por el Pleno de la Corporacién el dia 24 DE Noviembre de 1.989 y publicada en
el BOP de Albacete n2 150 de 15 de Diciembre de 1.989), (2,3% en casco urbano de Ossa de Montiel):

Calculo de la base imponible (liquidable):

Existe una bonificacion del 50% ‘a favor de las construcciones, instalaciones u obras realizadas para uso
particular no comercial en las que se incorporen sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de
la energia solar’, y entendemos que el 80% de las edificaciones se acogeran a esta bonificacion, por
incorporar esos criterios ambientales. Por lo que la Base Imponible= 83.995,02 m2t * 0,8 * 300 €/m2 +
83.995,02 m2t * 0,2 * 600 €/m2 = 30.238.207,20 €.
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Calculo de la cuota integra (liquida):
Cl=BLx ti = 30.238.207,20 € x 2,3% = 695.478,76 €

Impuesto de Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU):

La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los terrenos puesto de

manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afos.

Para la determinacién del incremento de valor se aplican una serie de reglas contenidas en segin la Ordenanza
Fiscal Reguladora del Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Texto
aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de Ossa de Montiel el 28 de enero de 2022 y publicado en
el BOP numero 49 de 27 de abril de 2022), con unos porcentajes que varian en funcién del periodo de tiempo en

que se han producido los incrementos.

Periodo de generacidn. Tipo de Gravamen
Inferior a 1 afio 17
1 afo 17
2 aftos 17
3 aflos 17
4 afios 17
5 afios 17
& afios 16
T afos 16
8 afios 16
9 afios 16
10 afios 16
11 afios 13
12 afios 13
13 afos 13
14 afos 13
15 afios 13
16 afos 12
17 afos 12
18 afios 12
19 afios 12
lgual o supernor a 20 afios 12

Por otro lado, el tipo de gravamen segun la mencionada ordenanza fiscal varia segln los afos del periodo de

generacion.

La multitud de variables a tener en cuenta y la disparidad de situaciones que se pueden presentar en cada
actuacion urbanizadora, aconsejan establecer hipdtesis que permitan simplificar y realizar una razonable

estimacidn de ingresos.
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En este caso se hace la hipdtesis de que se transmiten el 10% de los terrenos y que el incremento de valor se ha

producido en un periodo de 5 afos, por lo que el tipo de gravamen a considerar es el 17%.

La base imponible se calcula aplicando el porcentaje de incremento anual al valor catastral del suelo por el
ndmero de afios:

Bl = VT x IVa x Na = (10% x 22.770.209,97 €) x 1 =2.277.020,99 €

La cuota tributaria se obtiene por aplicacién del tipo impositivo a la base imponible:

CT =Bl xti=2.277.020,99 € x 17% = 387.093,56 €

7.1.3.2. INGRESOS NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA:

Se obtiene aplicando coeficientes estadisticos de importe por metro cuadrado techo edificable destinado a usos

residenciales por afio; aplicandose a la edificabilidad prevista por el Plan en el ambito de actuacion.

Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecdnica (IVTM):

Se estiman por coeficientes estadisticos unos ingresos de 0,5 vehiculos por cada 100 m? construidos del uso

residencial y 60 € por vehiculo. En resumen, 0,30 € por cada m? construido:

Edificabilidad residencial: 83.995,02 m?t
Ingresos anuales: 25.198,50 €/afio.

8.1.4. ANALISIS DE LOS RESULTADOS.

Una vez estimados los ingresos y gastos publicos potenciales de la nueva ordenacién urbanistica, se analizard el

impacto econdmico sobre el Presupuesto Municipal.

Para ello es necesario agruparlos segun dos clasificaciones distintas:

a.

Segun sean independientes o dependientes de la ejecucion de la edificabilidad del ambito:

Independientes: No existe una importante relacion entre los costes finales del servicio y el nimero de
usuarios que lo demandan. A este grupo pertenecerdn el mantenimiento del viario, alumbrado publico y
espacios libres y zonas verdes. Se imputaran integramente al presupuesto municipal desde la recepcién de
la urbanizacién.

Dependientes: en lo que los costes estructurales o fijos, pese a su estabilidad inicial, evolucionan con
facilidad en funcion del nimero de usuarios. En él estaran el resto de los gastos e ingresos calculados. Se

imputaran en funcién de las nuevas actividades a implantar con las edificaciones finalizadas.
En funcién de su periodicidad:

De caracter anual: aquellos que por su naturaleza o el calculo estimado realizado deben ser satisfechos con
la citada periodicidad. Tienen dicho caracter todos los gastos calculados y los ingresos por los impuestos de
bienes inmuebles, de actividades econémicas, de vehiculos de traccidn mecanica; asi como los ingresos
derivados de otras tasas e ingresos patrimoniales.

De caracter puntual: aquellos que solamente se abonaran una sola vez. Tienen dicho caracter los ingresos

recibidos por tasas de licencias de obras y por el impuesto de construcciones, instalaciones y obras.
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8.1.5. CONCLUSION. EL BALANCE ECONOMICO.

PERIODICIDAD
GASTOS / INGRESOS
ANUAL PAGO UNICO
VIARIO 20.674,81
ABAST. SANEAM. 8.399,50 - DIEPERL
GASTOS DEL
ALUMBRADO PUBL. 15.119,10 CRECIMIENTO
ESP. LIBRES 27.268,85
Total Gastos Afio 71.462,26 €
IBI 113.851,04 €/aﬁo DEPENDE DEL
ICIO 695.478,76 € | CRECIMIENTO
INGRESOS
IIVTNU 387.093,56 €
ITVM 25.198,50 €/afio
Total Ingresos afio 116.370,54 €
Total Ingresos puntual 974.315,12 €

De la observacién de las tablas anteriores, se puede concluir que el impacto en la Hacienda Publica Local de la

actuacion es claramente positivo, dado que los ingresos anuales que genera son muy superiores a los gastos que

a ésta le suponen los costes de mantenimiento y prestacidén de sus servicios en cada uno de los escenarios

analizados.

Ya que solo con el impuesto anual del IBI compensaria el gasto también anual del mantenimiento de las

infraestructuras de la urbanizacion.

A medida que se vaya consolidando la urbanizacidn, irdn incrementandose los impuestos, que compensaran la

necesidad de suplementar los servicios e infraestructuras.

Realizando una proyeccién a 20 afios, obtenemos un resultado positivo total de la actuacion para el Excmo ayto

de Ossa de Montiel:

BALANCE ANUAL INGRESOS-GASTOS

ICIO

IIVTNU

IMPORTE ANUAL

PROYECCION 20 ANOS

44.908,28 €

IMPORTE TOTAL

898.165,60 €
695.478,76 €
387.093,56 €

1.980.737,92 €
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PLAN PARCIAL DE MEJORA. DE LOS SECTORES S-14 Y S-15 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE OSSA DE MONTIEL

MEMORIA JUSTIFICATIVA

8.2. SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

Este apartado del Informe de Sostenibilidad Econdmica justifica la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos residenciales del ambito, de conformidad con el articulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley de suelo y
Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), por lo tanto, se justifica la suficiencia

y adecuacion del suelo destinado a usos residenciales del Plan Parcial de Mejora.
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PLAN PARCIAL DE MEJORA. DE LOS SECTORES S-14 Y S-15 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE OSSA DE MONTIEL

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO. FICHA RESUMEN DE LA ACTUACION

Este Plan Parcial de Mejora del Sector S-14 y S-15 asume las determinaciones de la ordenacion estructural
previstas en el POM de Ossa de Montiel para los Sectores S-14 y S-15, incorporando ademas la ordenacion

detallada.

La ordenacidn urbanistica estructural prevista por este Plan Parcial de Mejora, conforme a lo establecido en el
articulo 24.1 del TR.LOTAU y 19 del Reglamento de Planeamiento, es la siguiente:

ORDENACION ESTRUCTURAL PREVISTA POR ESTE PLAN PARCIAL DE MEJORA

Clasificacion del suelo:

Suelo Urbanizable.

Delimitacion preliminar del Sector.

Superficie del Sector:
Superficie descontado Sistemas Generales

existen)

Se trata del mismo limite previsto en la ficha
urbanistica, disminuyendo la superficie del Sector S-
15 afectado por la ZEC Lagunas de Ruidera
253.510,32 m?s

241.228,35 m2s

Uso global mayoritario:

Residencial

Intensidad edificatoria. Edificabilidad bruta:

0,3481 m?t/m3s
83.995,02 m?t

Densidad poblacional:

3 hab/100 m2c,

Sistemas Generales de comunicaciones,

dotaciones y equipamientos y espacios libres:

Se califica como Sistema General de Comunicaciones

la carretera C-30y las 3 rotondas de acceso al sector,

con una superficie de 12.281,97 m2

El Proyecto de Urbanizacién podra adoptar, de forma
justificada, otra solucidn distinta para este enlace con
la carretera, siempre que se garantice su
funcionalidad, incluso desplazando la glorieta o
reduciendo su

superficie, sin que esto deba

considerarse innovacion del planeamiento.

Delimitacion de una Unica area de reparto, que
incluird tanto el Sector Urbanizable delimitado S-14 y
Area de Reparto y Aprovechamiento Tipo: S-15, con una superficie total de 253.510,32 m?s,
siendo coincidente con la superficie total del 4drea de

reparto.

La ordenacidn urbanistica detallada, conforme a lo establecido en el articulo 24.2 del TR.LOTAU y 20 del
Reglamento de Planeamiento, se ha definido con precisidn a lo largo de esta Memoria Justificativa, pudiéndose

afirmar que son aquellas determinaciones que no se encuentran entre las del cuadro anterior.

No obstante, a modo de resumen, en la siguiente tabla se expresan las determinaciones mas relevantes de la

ordenacién urbanistica detallada establecida por este Plan Parcial de Mejora:
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PLAN PARCIAL DE MEJORA.

DE LOS SECTORES S-14 Y S-15 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE OSSA DE MONTIEL

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ORDENACION DETALLADA PREVISTA POR ESTE PLAN PARCIAL DE MEJORA

Trazado pormenorizado de la trama urbana, espacios

publicos dotaciones comunitarias y redes de

infraestructuras.

Se definen en planos.

Reservas dotacionales publicas de caracter local:

- Zonas verdes:

Minimo 10% superficie ordenada- SG, serian

24.122,83 m?,

Previsto por el Plan Parcial de Mejora el 10,06 % de

la superficie del Sector, esto es, 24.276 m?s
- Equipamientos:

Minimo 20 m?/100 m?c, serian 16.799,00 m2,

Previsto por el Plan Parcial de Mejora 16,850,01

m?s
- Plazas de aparcamiento privadas:

Necesarias 1,5 por cada 100 m?c, esto es, 1.259

plazas previstas en espacios privados de parcela
- Plazas de aparcamiento publico:

Necesarias el 50% de las anteriores 630 plazas.
Previstas por Plan Parcial de Mejora 405 plazas en los
viales de la urbanizacién, y 225 en la parcela
dotacional

Usos pormenorizados

Mayoritario: residencial unifamiliar categoria 12
Usos compatibles: residencial 22,32 y 42, garajes en

categoria 12 y 23, comercial, oficinas, hostelero,

dotacional equipamientos categorias de

infraestructuras-servicios urbanos, excepto
tratamiento de residuos y cementerios, educativo,
cultural-deportivo, administrativo-institucional vy

asistencial, espacio libre y zona verde

Zonas de ordenanzas

Norma Zonal SU-5

Area de Reparto:

Coincidente con el sector

Aprovechamiento tipo:

0,346539 u.a./m?s

Parcela minima:

450 m?

Edificabilidad sobre parcela neta:

0,50 m2c/m?3s.

Redes de infraestructuras:

Se prevén las siguientes redes:
- Abastecimiento.

- Saneamiento.

- Riego.

- Energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Telecomunicaciones.
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